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Finanzausschuss

Bauausschuss 12.06.2008

Kulturausschuss

Umweltausschuss 11.06.2008

Hauptausschuss 30.06.2008

(Gemeindevertretung 10.07.2008

Betreff: Beschluss
iiber die 11. Anderung des Flichennutzungsplanes KLM-FNP-11
fiir Fliichen im Bereich Verlingerung Wolfswerder

Beschlussvorschlag:

1) Die Gemeindevertretung beschlieft fiir den in Anlage 1 gekennzeichneten Bereich entsprechend dem
heute beschlossenen Abwigungsergebnis die 11. Anderung des Flichennutzungsplanes Kleinmachnow
(KLM-FNP-11) fiir Flichen im Bereich Verldngerung Wolfswerder, bestehend aus
Flichennutzungsplan Kleinmachnow i.d.F. der Bekanntmachung der 7. Anderung vom 17.03.2003
mit Deckblatt vom 12.06.2008.

2) Die entsprechend des Abwigungsergebnisses geénderte Begriindung wird gebilligt.

3) Der Biirgermeister wird beauftragt, die 11. Anderung des Flichennutzungsplanes Kleinmachnow der
héheren Verwaltungsbehdrde gemilB § 6 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) zur Genehmigung

vorzulegen.

Anlagen:

1) Kennzeichnung Anderungsbereich KLM-FNP-11

2) Flachennutzungsplan Kleinmachnow i.d.F. der 7. Anderung vom 17.03.2003 (Bestand) und
11. Anderung des Flichennutzungsplanes (Planung; integrierte Fassung, Stand 12.06.2008)

3) Begriindung (Stand 12.06.2008)

Ausgeschlossen nach § 28 GO: Gemeindevertreter
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Finanzielle Auswirkungen: [] ja [] nein

Veranschlagung:
1 VWH 2008 [] VMH 2008 €

Haushaltsstelle: /

Problembeschreibung / Begriindung:

Die Gemeindevertretung hatte am 01.06.2006 (DS-Nr. 113/ 06) beschlossen, den Flichennutzungsplan der
Gemeinde Kleinmachnow (FNP) in einem Teilbereich zu dndermn (Anderungsbereich vgl. Anlage 1).

Nach Abwigung der eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen kann die 11. FNP-Anderung fest-
gestellt und dem Rechtsamt des Landkreises Potsdam-Mittelmark als der héheren Verwaltungsbehdrde zur
Genehmigung vorgelegt werden. Da es sich um eine Anderung mit Deckblatt handelt, wird der Plan der
Behorde als Original (FNP in der Fassung der Bekanntmachung der 7. Anderung vom 17.03.2003) mit
Deckblatt (Stand: 12.06.2008) eingereicht, wobei die Anderungen auf dem Deckblatt sind.

Die FNP-Anderung ist erforderlich, um Wohnbaufliche (WR) zu schaffen und einen Griinzug entlang des
Buschgrabens zu sichern.

Der Anderungsbereich umfasst einen ca. 6,99 ha grofen Bereich mit 19 bereits in den 1930er Jahren gebil-
deten Parzellen an den Strafen ,, Wolfswerder und ,,Am Rund“ sowie einer noch nicht parzellierten Frei-
fliche, die sich entlang der Berliner Stadtgrenze ostlich iiber den Buschgraben hinaus erstreckt. Im gegen-
wartig wirksamen FNP in der Fassung der 7. Anderung vom 17. Mirz 2003 ist der Bereich noch ,,weiR*
(keine Art der Bodennutzung) dargestellt.

An dieses Verfahren zur Anderung des FNP soll sich, nach Genehmigung und Bekanntmachung der FNP-
Anderung, ein Bebauungsplan-Verfahren fiir die Flichen im Bereich Verlangerung Wolfswerder anschlie-

Ben.

Hinweis: Der FNP und seine Anderungen stellen als vorbereitender Bauleitplan der Gemeinde — anders als
der Bebauungsplan — keine verbindliche Rechtsnorm dar. Der FNP unterliegt deshalb nicht der Normen-
kontrolle des § 47 Verwaltungsgerichtsordnung (VwGQ), als nur verwaltungsinternes Planwerk kénnen
aus ihm allein keine Anspriiche hergeleitet werden, zum Beispiel kein Anspruch auf Baugenehmigung.

Fortsetzung
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11. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Bereich Verldngerung Wolfswerder

MalRstab: ca. 1:2500 « Kartengrundiage: ALK-Auszug « SG Stpl./Hochbau — 14.12.2006

- Kennzeichnung des Anderungsbereiches -



Flachennutzungsplan der Gemeinde Kleinmachnow
i.d.F. der 7. Anderung vom 17.03.2003
mit integrierter 11. Anderung

: ) o et
(Bereich Verldngerung Wolfswerder) emede Knmachnan

14532 Kleinmachnow

Exemplar flr den Satzungsbeschluss

Datum: 12.06.2008

Planausschnitt Veriangerung Wolfswerder Obersichtskarte

Malistab 1 : 10.000 Mafistab 1 : 100,000
wi‘r\ . T .45 o

Zeichenerklarung
Darstellungen

1. Art der baulichen Nutzung
@ W Reines Wohngebiet (§ 3 BauNYQ)

b

2. Sonstige Planzeichen

@ Grenze des Anderungsbereiches

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserfliche, II. Ordnung: alle
anderen oberirdischen Gewdasser

§""'o g Landschaftsschutzgebiet
E..........‘AE {festgesetzt)

Kurzbeschreibung der Anderungen

Bei den Flichen im Anderungsbereich "Vendngerung Wolfswerder” handelf es sich im westlichen Teilbereich um
Fldchen, die bereits in den 30er Jahren parzefliert wurden. .Am Rund” und an der Stralle Wolfswerder liegen ins-
gesamt 18 Bauparzeflen. Ein Baugrundstiick ist bereits mit einern Einfamilienhaus bebaut. Andere FParzellen werden
lofiweise kisingdrtnerisch genutzt oder weisen Gehdlzbestinde auf. Die Strae Wolfswerder ist in diesem Bereich
bereits als Trasse angelegl. Die dstifich angrenzenden Fldchen, die sich iiber den Buschgraben hinaus bis zur
Landesgrenze erstrecken, sind nicht parzelliert.

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Kleinmachnow (i.d.F. der 7. Anderung) stelit die Fidchen derzeit als
unbspiante (weille) Fldchen dar. Die Fldchen im Anderungsbereich waren gemél einer Entscheidung des
Landesamies fiir Bauen, Bautechnik und Wohnen vom 08.12. 1999 von der Genehmigung ausgeschlossen worden,
da die Darstellung der Wohnbaufldchen den Zielen der Landesplanung widersprach.

Aufgrund des Bedarfs an qualitdtsvolien durchgrinten Wohnbaugebieten mdchie die Gerneinde an ihrar urspring-
lichen Planung festhalten. Unter Berticksichtigung des stédtebaulichen Leitbildes zur Siedlungsernitwickiung soll das
Im FNP (2000) als Siedungserweiterungsgebief vorgesehene Gebiel als reines Wohngebiet unter Sicherung einer
Grinverbindung enliang des Buschgrabens entwickelt werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der Planungsziele zu schaffen, wird der Fldchen-
nutzungsplan gedndert.
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FNP der Gemeinde Kieinmachnow, 11. Anderung (Bereich Verlangerung Wolfswerder) 1

1 Anlass, Aufgabenstellung und Erfordernis

Die Gemeinde Kleinmachnow plant fiir einen Teilbereich — Verlangerung Wolfswerder — die Anderung
ihres mit Stand vom 17.03.2003 in der Fassung der 7. Anderung vorliegenden wirksamen Flachennut-
zungsplanes. Hierzu hat die Gemeindevertretung am 01.06.2006 einen Anderungsbeschluss gefasst.
Der Vorentwurf wurde in der Gemeindevertretung am 24. Mai 2007 gebilligt. Der Auslegungsbe-
schluss erfolgte am 20.12.2007.

Die Flachen im Anderungsbereich sollen als Wohnbauflichen entwickelt werden.

Der Bedarf an Wohnbauflachen fiir familiengerechtes Wohnen in verkehrsberuhigter Lage und auf
grofien Grundstiicken ist in Kleinmachnow nach wie vor hoch. Die Gemeinde hat daher beschlossen,
ihre urspriingliche, im FNP-Entwurf von 1999 (Bekanntmachung Januar 2000) dokumentierte Planung
zur Entwicklung dieser Fldchen als Wohnbaufliche im Sinne einer Fléchenvorsorge, erneut aufzu-

nehmen.

In den B-Plangebieten in Kleinmachnow sind derzeit noch entwickelbare Flachen fir Wohnbebauung
vorhanden, sie sollen sukzessive bebaut werden. Auch Innenverdichtungen sind noch méglich. Der
prognostizierte Bedarf 13sst sich hierdurch alleine jedoch nicht volistandig abdecken. Aufgrund unter-
schiedlicher Nutzeranspriiche an Grundstiickslagen/-grofien sind die noch nicht bebauten Flachen in
Kleinmachnow auch nicht beliebig austauschbar. Deshalb soll mit der Anderung des FNP nun die
planungsrechtliche Grundlage firr die Entwicklung eines weiteren Teils des Gemeindegebietes gelegt
werden. Von der Darsteliung der Fliche in Verlangerung Wolfswerder als Wohnbauflache und deren
Realisierung sind positive Effekte auf die bauliche Entwicklung im nordéstlichen Teilgebiet von Klein-
machnow zu erwarten. In der Ndhe des Buschgrabensees sollen iiber ein sich dann anschliefendes
B-Planverfahren Flachen flr familiengerechtes Wohnen in verkehrsberuhigter Lage entwickelt werden.

Die Flachen im Anderungsbereich waren gemaR einer Entscheidung des Landesamtes fir Bauen,
Bautechnik und Wohnen vom 08.12.1998 von der Genehmigung ausgeschlossen worden, da die Dar-
stellung von Wohnbauflichen in diesem Bereich den Zielen der Landesplanung widersprach. Dieser
Widerspruch zu den landesplanerischen Zielen wird mit dem LEP BB aufgelost. Nach den Darstellun-
gen des LEP BB vom 21.08.2007 (Entwurf) liegen die Flachen im Gestaltungsraum Siedlung.

Neben der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Wohnbauflachen soil entlang
dem im Anderungsbereich als offener Graben gefiihrten Buschgraben eine &rtliche Griinverbindung

gesichert werden.

Das Erfordernis zur Plananderung wird aus der planerischen Konzeption der Gemeinde hergeleitet.
Diese sah bereits bei Aufstellung des Flachennutzungsplanes die Entwicklung der Flichen im Gel-
tungsbereich der 11. Anderung als Wohnbauland vor. Diese Konzeption kann mit Inkrafttreten des
LEP BB nun umgesetzt werden. Die derzeit als unbeplante , weile” Flachen dargestellten Bereiche
sollen mit einer Flachennutzung (WR = reines Wohngebiet) belegt werden.

2 Lage im Raum

Die Flachen im Bereich — Verlingerung Wolfswerder ~ grenzen nordlich an den Buschgrabensee und
das Landschaftsschutzgebiet Parforceheide (Bereich Buschgraben) an. Sie erstrecken sich von der
Landesgrenze zur Stadt Berlin im Osten und Norden bis Gber die Stralte ,Am Rund” hinaus im Wes-
ten.

Der zu dndernde Bereich nimmt eine Flache vonrd. 7 ha ein.

Er umfasst die Flachen in der Fiur 9, Flurstiicke Nr. 508, 509 teilw., 510-514, 527 teilw., 540-553, 710

u.711 teitw., 1329, 1369.

Sz+P Stand 02.06.2008 » FNP11_Begriindung_12.06.2008.doc
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Abb. 1: Anderungsbereich der 11. Anderung (Planunterlage: ALK-Auszug vom 14.12.2006)

3 Bestandssituation im Anderungsbereich

Bei den Flachen im Anderungsbereich handelt es sich im westlichen Teilbereich um Fléchen, die be-
reits in den 30er Jahren parzelliert wurden. ,Am Rund’ und an der Stralte Wolfswerder liegen insge-
samt 19 Bauparzelien. Eines dieser Baugrundstiicke innerhalb des Geltungshereiches der 11. Ande-
rung ist bereits mit einem Einfamilienhaus bebaut. Andere Parzellen werden teilweise gértnerisch
genutzt oder weisen Gehdlzbestdnde auf. Die Strafe Wolfswerder ist in diesem Bereich bereits als
Trasse angelegt. Sie endet derzeit noch in einer Sackgasse. Die tstlich angrenzenden Flachen, die
sich {iber den Buschgraben hinaus bis zur Landesgrenze erstrecken, sind nicht parzelliert. Sie werden
im nordlichen und dstlichen Bereich von teilweise trockenen, relativ luckigen Ruderalfluren einge-
nommen. Im siidiichen Bereich, im Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet befinden sich - Uberwie-
gend auBerhalb des Geltungsbereiches der FNP-Anderung - Gehdlz- und Waldflachen. Nach Sudos-
ten grenzt, ebenfalis auBerhalb des Anderungsbereiches, der Buschgrabensee an, in dessen nordli-
cher Verlangerung der Buschgraben, ein Gewédsser 2. Ordnung im Plangebiet als offener, hier aller-
dings als naturfern einzustufender, Graben veriauft. (Zur Biotopausstattung sowie der Ubrigen natur-
raumlichen Situation vgl. Umweltbericht).

Nérdlich und Gstiich an den Anderungsbereich grenzen, auf Berliner Seite, Baugebiete an. Nach Wes-
ten schlieen sich Wohngebiete der Gemeinde Kleinmachnow an. Nach Stiden grenzt das Land-
schaftsschutzgebiet mit teilweise naturnahen Waldflachen sowie dem als Regenrickhaltebecken ge-
nutzten Buschgrabensee an.

4 Planerische Ausgangssituation

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Kleinmachnow (i.d.F. der 7. Anderung) stellt die
Flachen derzeit als unbeplante {weilte) Flachen dar.

Die im FNP der Gemeinde von 1999/2000 als Wohnbauflachen dargestellten Flachen im Bereich ,Ver-
langerung Wolfswerder" wurden seitens der Genehmigungsbehorde seinerzeit von der Genehmigung
ausgenommen, da der Landesentwicklungsplan (LEP eV) die in Rede stehenden Fidachen als ,Frei-
raum mit besonderem Schutzanspruch® darstellt. Innerhalb dieser Flachenkategorie ist eine Sied-
lungsentwicklung ausgeschlossen. Demnach stellten die Darstellungen des FNP-Entwurfs der Ge-
meinde von 1999/2000 einen Zielverstol gegen Ubergeordnetes Recht dar. Fir den Flachennut-
zungsplan besteht eine Anpassungspflicht.

Sz+P Stand 02.06.2008 ¢ FNP11_Begrindung_12.06.2008.doc



ENP der Gemeinde Kleinmachnow, 14. Anderung (Bereich Verldngerung Wolfswerder)

Die Gemeinde méchte aber zur Sicherung des Wohnbauflichenbedarfs an ihrer Planung zur Entwick-
lung von Wohnbauflichen in diesem Bereich festhalten.. Im Rahmen der Prifung von maoglichen
Standortalternativen wurden die Flichen im Bereich des ehemaligen Grenzstreifens sowohl aus stad-
tebaulichen Griinden, aus Griinden der Anbindung an Infrastruktureinrichtungen und aus Griinden der
Umweltsicherung als sinnvolle Erganzungsflachen eingestuit.

Nach Mitteilung der Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Landesplanung vom 12. Marz
2007 ist nach dem derzeitigen Stand davon auszugehen, dass die landesplanerischen Ziele des in
Planung befindlichen kiinftigen Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg (LEP BB) der gemeind-
lichen Planungsabsicht nicht mehr enfgegenstehen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung verweist in inrem Schreiben vom 02.04.08 nun darauf,
dass die Ziele des in Aufstellung befindlichen LEP BB als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu

beachten sind.

Der Geltungsbereich der 11. Anderung des FNP liegt nach den in Aufstellung befindlichen Zielen in
einem Gebiet, fur das ein ,Gestaltungsraum Siedlung” festgelegt werden soll, d.h. die Entwicklung von
Siedlungsflachen wird hier méglich, wenn der LEP BB entsprechend festgesetzt wird. Die Darstellun-
gen des FNP im Bereich der 11. Anderung widersprechen dann nicht mehr den landesplanerischen

Zielen nach LEP BB.

Regiconalplan
Der Regionalplan Havelland-Flaming wurde mit Beschluss des Oberverwaltungsgerichtes (VG) des

Landes Brandenburg vom 09.10.2002 fir nichtig erklart. Er ist damit als &ffentliche Belange formulie-
render Plan nicht mehr beachtens- und beriicksichtigungspflichtig.

Sz+P Stand 02.06.2008 « FNP11_Begriindung_12.06.2008.doc



FNP der Gemeinde Kieinmachnow, 11, Anderung (Bereich Verldngerung Waolfswerder) 4

5 Inhalt der 11. Anderung des Flichennutzungsplanes

Planungsziel der Gemeinde Kleinmachnow fur den Bereich der 11. Anderung ist, - unter Berlcksichti-
gung des im FNP formulierten stadtebaulichen Leitbildes zur Siedlungsentwicklung -, die Entwicklung
von durchgriinten, gualititsvollen Wohnstandorten, unter Sicherung einer ortlichen Griinverbindung
entlang des Buschgrabens. Das Anderungsgebiet war im FNP-Entwurf von 1999/2000 als Siedungs-
erweiterungsgebiet vorgesehen und soll im Sinne einer Flachenvorsorge nun erneut gesichert werden.

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzungen

Nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung werden die Wohnbauflachen im Anderungsbereich
der 11. Anderung als reines Wohngebiet (WR) dargestellt.

Im reinen Wohngebiet (WR) wird das Mal der baulichen Nutzung in Ubereinstimmung mit den Beikar-
ten zum FNP-Entwurf von 1998 (in Kraft getreten am 05.01.2000) eine GRZ bis zu 0,2 und eine GFZ
bis zu 0,3 betragen. Fur die derzeit nicht parzellierten Baugrundstiicke werden in der weiteren Pla-
nung eine Mindestgrundstiicksgrofe von 800 mZ bis 1.000 m? bestimmt werden.

Der wirksame ENP und damit die planerische Konzeption der Gemeinde Kleinmachnow war fur den
Zeithorizont des FNP (10-15 Jahre) — mit Blick auf eine ausreichende langfristige Sicherung der Fla-
chen fiir die Infrastruktur - auf eine theoretisch mégliche wenn auch grofizilgig prognostizierte Beval-
kerungsentwicklung auf bis zu maximal 28.000 Einwohnern ausgerichtet. Eine im Jahr 2005 aktuali-
sierte Bevolkerungsprognose geht nun von Bevdikerungszahlen von 21.500 EW bis 2015 sowie max.
24.070 EW bis 2020 aus. Diese Entwicklung ist realistisch, wie die Zuwachszahlen der letzien Jahre
zeigen. Bevdlkerungsriickgénge sind in Kieinmachnow nicht zu verzeichnen.

Nach den aktuellen Bevolkerungszieizahlen kann die Gemeinde im Hinblick auf die Wohnentwicklung
noch ca. 60 Wohneinheiten (WE) auf Erweiterungsfldchen im AuRenbereich entwickeln.

7 Wohneinheiten wurden bereits an anderer Stelle im Gemeindegebiet geplant.

Demnach kénnen im Plangebiet noch 53 Wohneinheiten (statt der bisher von der Gemeinde im FNP
2000 eingesteliten 125 WE) realisiert werden, ohne die tandesplanerischen Orientierungswerte zu
liberschreiten. Auf den bereits parzellierten Flachen Wolfswerder' und ,Am Rund" stehen noch 18
Baugrundstiicke zur Verflgung (ein Baugrundstiick ist bereits bebaut). im Bereich der angrenzenden
noch unparzellierten Flache ist demnach eine Bebauung mit noch 35 Wohneinheiten im Rahmen der

Orientierungswerte méglich.

5.2 GriinfWasserflachen

Der Buschgraben ist in einer Breite von ca. 20 m Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes ,Par-
forceheide” (LSG). Die Darstellung des LSG wird nachrichtlich in den FNP ibernommen.

Der Grabenbereich als Bestandteil des LSG bildet die Fortsetzung einer Griinverbindung, die sich
innerhalb der Gemarkungsflache von Kleinmachnow vom Teltowkanal bis zum Buschgrabensee er-
streckt. Der Buschgraben bildet bis zur Landesgrenze von Berlin eine értliche Grinverbindung, die auf
Berliner Seite bis in das Siedlungsgebiet von Zehlendorf in shniicher Breitenausdehnung weiterge-

flhrt. wird.

Der Buschgraben selbst ist ein Gewésser 2. Ordnung und wird ebenfalls ais Wasserfliche nachricht-
lich (ibernommen.

5.3 ErschlieBungsflachen

Eine Darstellung von untergeordneten Verkehrsflachen erfolgt im FNP aufgrund der Darstellungssys-
tematik des FNP nicht. Die Anbindung des Plangebietes ist {iber angrenzende ebenfalls untergeord-

Sz+P Stand 02.06.2008 « FNP11_Bepriindung_12.06.2008.doc



FNP der Gemeinde Kleinmachnow, 11. Anderung (Bereich Verldngerung Wolfswerder} 5

nete Verkehrsflichen (Wohn- und Sammelstrafien} méglich. Diese binden an die iibergeordnete Ver-
kehrsflache des Zehlendorier Damms an.
Die verkehrliche ErschiieRung der Wohngebietsflichen ist damit auf der Ebene des Flachennutzugs-

planes gesichert.

5.4 Grenzen des Landschaftsschutzgebietes

Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes Parforceheide werden nachrichtlich ibernommen.

Im Geltungsbereich der 11. Anderung liegen die als Landschaftsschutzgebiet gesicherten Flachen des
Buschgrabenlaufs von der Stadigrenze zu Berlin bis zum Buschgrabensee. Weilere Flachen des
Landschaftsschutzgebietes Parforceheide schlieRen siidlich an den Geltungsbereich der 11. Ande-

rung an.

6 Mogliche Auswirkungen der Flachennutzungsplan-
Anderung

Auswirkungen auf die Wohnsituation

Aufgrund der Tatsache, dass die urspriinglichen Planungen der Gemeinde (FNP-Entwurf von
1999/2000) auf diesen Fléchen bereits Wohnbebauung vorsahen, die Flachen im wirksamen FNP in
der Fassung der 7. Anderung von 2003 aber als unbeplante Flachen gelten, ergeben sich mit der
Plananderung Auswirkungen auf die Wohnsituation.

Der Bedarf an Wohnbauflichen fiir familiengerechtes Wohnen in verkehrsberuhigter Lage ist in
Kleinmachnow nach wie vor hoch. Obwohl noch Fidchen in anderen Entwicklungsgebieten bzw. als
Innenbereichsverdichtung zur Verfligungen stehen, kann er aufgrund unterschiedlicher Nutzeranspri-
che an Grundstiickslagen/-groften nicht zwingend dort gedeckt werden.

Nach den Bevélkerungszielzahlen kénnen noch 53 Wohneinheiten im Aufenbereich von Kleinmach-
now realisiert werden. Hierfiir werden die Wohnbauflachen im Geltungsbereich der 11. Anderung ge-
sichert. Die Planénderung fiihrt somit zur weiteren Deckung dieses Bedarfes. Mit ihr sind darliber
hinaus positive Effekte auf die bauliche Entwicklung im norddstliichen Gemeindegebiet zu erwarten.
Durch die Begrenzung auf 53 WE ist mit einem Bevdlkerungszuwachs in dem Gebiet von max. 159
Einwohnern zu rechnen, wenn pro Wohneinheit eine Einwohnerzahi von 3 zugrunde gelegt wird (Sei-
tens der Gemeinde wird in der Regel eine Belegung von 2,6 EW / WE angesetzt, hier wurde sicher-
heitshalber demnach ein um 15% erhdhter Fakior zugrunde gelegt).

Mit dieser geringen Einwohnerzahl und dem aufgrund der Grundstlicksgréflen moglichen hohen
Durchgrinungsanteil sind negative Auswirkungen auf die vorhandene Wohnsituation nicht zu erwar-

ten.

Auswirkungen auf Infrastruktureinrichtungen

Mit dem Zuwachs an Einwohnern ist im Allgemsinen ein zusétzlicher Bedarf an Infrastruktureinrich-
tungen wie z.B. Anlagen fiir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke verbunden. Mit Aufstel-
lung des FNP (2000) wurde aber der jeweilige Bedarf an Infrastruktureinrichtungen bewusst auf eine
groRziigig prognostizierte Einwohnerzahl von 28.000 Personen ausgelegt. Derzeit leben in Klein-
machnow 19.100 Einwohner (Stand Okt. 2007) Entsprechend der derzeitigen Bautatigkeit wird von rd.
24.070 Einwohnern bis zum Jahr 2020 ausgegangen. Die Bevdlkerungszuwachszahlen und der ent-
sprechende Bedarf an Flichen fir Infrastruktureinrichtungen wurden demnach bereits bei der Planung
beriicksichtigt. Anderungen im Hinblick auf erforderliche Infrastruktureinrichtungen ergeben sich daher

mit der 11. Anderung nicht.

Auswirkungen auf die Verkehrssituation

Eine Darstellung von untergeordneten Verkehrsfldchen erfoigt im FNP aufgrund der Darstellungs-
systematik nicht. Der Flachennutzungsplan ist die vorbereitende Bauleitplanung, die die Planungs-
absichten der Gemeinde in den Grundzigen darstellt. Die konkreten Planungen zur verkehrlichen
ErschlieBung erfolgen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, d.h. der Bebauungsplan-

ebene.
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Die Gemeinde hat aber im Vorfeld der weiteren verbindlichen Planungen ein Verkehrsgutachten
erstellen lassen. Dieses geht in einem Szenario 2 von einer prognostizierten Bevdlkerungszunah-
me im Plangebiet von 158 Einwohnern aus. Auf dieser Grundlage sowie unter Berlcksichtigung
des Motorisierungsgrads sowie der Verteilung auf Fahrrad, OPNV und Auto ergeben sich in der
Summe maximal (worst-case-Szenaria) 379 Kfz-Fahrten pro Werktag. Dies bedeutet in den Spit-
zenstunden morgens rd. 28 und abends rd. 37 zusatzliche Fahrten.

Das Verkehrsgutachten kommt zu dem Schiuss, dass das durch das geplante Wohngebiet erzeugte
susatzliche Verkehrsaufkommen auch dann nicht zu einer Uberlastung flihrt, wenn der Verkehr voi-
standig uber die Strafen ,Am Rund" und ‘Wolfswerder* und damit ausschlieflich tiber Kleinmachno-
wer Gemarkungsgebiet abgeleitet wird. Die durch die zusatzlichen Einwohner resultierende Verkehrs-
belastung ist gering und zumutbar. Die bereits parzellierten Baugrundstiicke konnen somit ebenso
iber die Wohnstralten ;Wolfswerder' und ,Am Rund“ angebunden werden, wie die {(ibrigen, noch nicht
parzellierten Flachen der westlich und &stlich des Buschgrabens gelegenen Teile des FNP-

Anderungs-bereichs.

Die tatsachliche kinftige Verkehrsbelastung einzelner StraRenziige in Kleinmachnow wird davon
abhingen, inwieweit es gelingt, die sich sachlich anbietende verkehrliche Anbindung z. B. der ost-
lich gelegenen Teilflache an das Berliner StraRennetz zu realisieren.

Das Verkehrsgutachten zeigt insgesamt 8 mégliche Erschiiefungsvarianten auf. Die Festlegung
der konkreten Anbindung und Verkehrsbelegung bleibt der verbindlichen Bauleitplanung vorbehal-

ten.

Wesentliche Auswirkungen auf die Verkehrssituation im Gebiet sind bei Planrealisierung nicht zu er-
warten.

Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Landschaft
Die Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Landschaft werden im Rahmen des zur Plananderung zu

erstellenden Umweltberichtes (§ 2 Abs. 4 BauGB) ausgefiihrt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange aufgefordert, Hinweise zum erfarderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes zu geben. Diese Hinweise werden, wie in der
Abwigung dargelegt, in der Fortschreibung des Umweltberichtes beriicksichtigt.
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7 Verfahren

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde trat am 05.01 22000 in Kraft, er liegt derzeit in der Fassung
der 7. Anderung mit Stand vom 17.03.2003 vor.

Die Gemeindevertretung hat am 01.06.2006 die Einleitung der 11. Anderung des FNP fiir den Bereich
— Verlangerung Wolfswerder — beschlossen.

Die Gemeinsame Landesplanung wurde mit Schreiben vom 06.02.2007 beteiligt.

Die frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte vom 3. August 2007 bis 7. September 2007.

Die friihzeitige Beteiligung der Biirger gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in Form einer éffentiichen Eror-
terungsveranstaltung am 03.09.2007 statt.

Die Beteiligung der Behorden und Trager Sffentlicher Belange gemai § 4 Abs. 2 BauGB sowie die
Beteiligung der Biirger gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 28.01.2008 bis 29.02.2008.

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligungen

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen wurden 33 Behdrden und Tréger offentlicher Belange, das
Land Berlin sowie der Bezirk Steglitz-Zehlendorf von Berlin als Nachbargemeinde und 4 weitere Nach-

bargemeinden im Land Brandenburg beteiligt.

Bedenken wurden von zwei Behérden angemeldet. Es erfolgten weitere Hinweise, auch zum Umfang
des Umweltberichtes von 11 Behdrden und Trigern éffentlicher Befange. 10 angeschriebene Trager
tffentlicher Belange haben nicht geantwortet.

Das Land Berlin hat keine Bedenken zu dieser Planung geZuBert. Auch die Nachbargemeinden im
Land Brandenburg haben keine Bedenken angemeldet.

im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Biirger wurden vorrangig Bedenken zur Moglichkeit der
verkehrlichen ErschlieBung der Flichen geduRert. Die Anwohner, sowohl auf Brandenburger als auch
auf Berliner Gebiet, mdchten die derzeit als Erholungsflachen genutzten Flachen auch weiterhin nut-
zen und sprachen sich gegen eine Bebauung zumindest der nicht parzellierten Bereiche aus.

Im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der TOB wurde der Umweltbericht fortgeschrieben und fur die
Schutzgiiter Boden und Biotope/Arten gemal den Vorgaben der TOB (im Wesentlichen des Landkrei-
ses Potsdam Mittelmark und des Landesumweltamtes) ergdnzt, und insbesondere im Hinblick auf den
besonderen Artenschutz prazisiert.

Seitens der unteren Naturschutzbehsrde wurde auf die Bedeutung der Flachen im ,Ubergeordneten
Buschgrabengrinzug® hingewiesen und Bedenken gegen den Umfang der Wohngebietsdarstellung
erhoben. Seitens der Regionalen Planungsgemeinschaft wurde vorgeschlagen, die bauliche Inan-
spruchnahme auf die bereits parzellierten Fisdchen ,Am Rund‘ und an der StralBe Wolfswerder sowie
mit geringen Erweiterungen (ca. 1 ha Flache) bis maximal zum Buschgraben vorzusehen, und die
Fldchen 6stlich des Buschgrabens als Griinflichen darzustellen.

Zu dieser Problematik hatte sich die Gemeinde bereits bei Ubernahme des Landschaftsplanes in den
Flichennutzungsplan dahingehend festgelegt, dass die Flachen als Waohnbaufidchen entwickelt wer-
den sollten. Sinnvolle Alternativflachen zur Entwickiung der 53 Wohneinheiten stehen der Gemeinde
nicht zur Verfiigung. Die Freiflichen um den Buschgrabensee sowie die ortliche Grinverbindung ent-
lang des Buschgrabens bleiben in einem Flachenumfang von 8,3 ha erhalten.

Mit Festsetzung des LSG sind die wertvollen Bereiche sowohl fiir Natur und Landschaft als auch fir
die Erholungsnutzung gesichert. Das Gebiet in der Verlangerung Wolfswerder gehért - mit Ausnahme
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eines 20 m breiten Streifens entlang des Buschgrabens - nicht zum LSG Parforceheide”. Zuséatzliche
_Pufferzonen® auterhalb des Schutzgebietes sind nicht vorzusehen. Den Anregungen, die Flache des
vorgesehenen Baugebietes zu verringern, wurde daher seitens der Gemeinde nicht gefolgt (val. Ab-

wagung).
Ergebnisse der formlichen Beteiligungen
« Férmliche Beteiligung der Behdrden / Trager offentlicher Belange (T6B) gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung wurden insgesamt 30 Trager offentlicher Belange sowie 4
Nachbargemeinden angeschrieben. 7 Behdrden und Trager haben nicht geantwortet. 12 Trager und 3
Nachbargemeinden hatten keine Bedenken und gaben keine weiteren Hinweise zur Flanung.

11 Trager gaben weitere Hinweise die entweder in die Begriindung aufgenommen wurden, bereits
aufgenommen waren oder erst im weiteren Verfahren zu berlicksichtigen sind.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung verweist darauf, dass die in Aufstellung befindlichen Ziele
des LEB BB derzeit noch als sonstige Erfordernisse der Landesplanung zu beachten sind.

Das Landesumweltamt LUA RW 7 verwies auf die ab Dezember 2007 giiltigen Neuregelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes und die Erforderlichkeit der Darlegungen, dass die Planungen zur Ande-
rung des FNP nicht den Bestimmungen des § 42 Abs. 1 BNatSchG und hier vorrangig zu den europa-
isch (,streng") geschitzten Arten entgegen steht. Solliten sich Konflikte abzeichnen, ist darzulegen, ob
diese auf die Bebauungsplan-Ebene verlagert werden sollen, was méglich sei.

Die bisherige Einschatzung im Umweltbericht wurde, auf der Grundlage der Potenzialeinschétzungen
und vor dem Hintergrund des vorhandenen Lebensraumspektrums getroffen. Demnach kann davon
ausgegangen werden, das Fortpflanzungs- und Ruhestitten streng geschitzter Arten von den Pla-
nungen nicht betroffen sind. Die ,Konfliktbewaltigung® wird deshalb auf das nachgeordnete B-Plan-
Verfahren verlagert. Hier sind die bisherigen Einschatzungen zu prifen und das Ergebnis abschlie-
Rend darzulegen Die entsprechenden Hinweise auf dieses Vorgehen werden in die Begrindung auf-

genommen.

Das Amt fiir Forstwirtschaft verweist darauf, dass Teile der Fldche als Wald i.S.d. LWaldG einzustufen
sind. Dieser Hinweis war bereits im Umweltbericht erfasst, die Flachen wurden préazisiert. Das Amt fir
Forstwirtschaft Zuftert keine Bedenken gegen die geplante Ausweisung von Wohnbauflachen und
zeigt die erforderlichen Verfahrensschritte zu deren Realisierung im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens auf. Hierzu erfolgen zu gegebener Zeit Abstimmungen mit der Forstbehérde.

Die Regionale Planungsgemeinschaft (RPG) erhebt Bedenken gegen die Darstellung als Wohnbau-
flache und verweist auf die noch vorhandenen Entwicklungspotenziale vor allem im Innenbereich und
auf die von ihr eingeschétzte (iberértliche Bedeutung der Flachen im Grinsystem. Die RPG fordert
weiter eine Begrenzung der Bebauung auf den westlich des Buschgrabens gelegenen Bereich und
befiirwortet allenfalls dessen Abrundung um ca. 1 ha. Ein beachtenspflichtiger Regionalplan liegt je-
doch nicht vor.

Die Gemeinde hatte bereits in ihrem Schreiben vom 07.04.1998 dargelegt, warum sie der Einschat-
zung der RPG sachlich nicht folgen kann. Sie hait daher im Sinne einer Flachenvorsorge an ihrer Ab-
sicht fest, hier Wohnbauflichen zu entwickeln wie dies im FNP aus dem Jahr 2000 bereits dokumen-
tiert war. Mit Festsetzung des LEP BB stehen dieser Planung auch keine Ubergeordneten Belange
mehr entgegen. Der Regionalplan seinerseits ist dann an die Ziele des LEP BB anzupassen.

Auch der Landkreis verweist auf die von ihm eingeschétzte Bedeutung der Fldchen im Grinsystem
sowie auf die zu erwartenden Beeintréchtigungen des Bodens. Die Gemeinde stellt in der Abwégung
der Belange die Wohnbauflachensicherung den genannten Belangen vor, und zwar vor dem Hinter-
grund der tatsichlichen Bedeutung der stark anthropogen (berformten Bdden im Plangebiet, der Pri-
fung von Alternativstandorten sowie der Tatsache, dass die ortliche Grinverbindung durch die Pla-
nungen nicht unterbrochen werden. Weitere Hinweise des Landkreises werden beachtet und in die

Begriindung aufgenommen.

Das Land Berlin stellt fest, das die Belange der Berliner Flachennutzungsplanung nicht unmittelbar
beriihrt werden, bittet aber im weiteren Planverfahren insbesondere im Hinblick auf die Berlicksichti-
gung von Grinverbindungen und Fragen der verkehrlichen Anbindung um Abstimmungen mit dem
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Bezirk Steglitz-Zehlendorf von Berlin. Gespréche fanden bereits statt und werden selbstverstandlich
weitergefihrt.

Im Ergebnis filhren die Hinweise der Behérden und Trager offentlicher Belange nicht zu Plan-
dnderungen. Dem Beschluss zur 11. Anderung des FNP stehen somit keine Belange entgegen.

« Foérmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung haben insgesamt 1.105 Birger zu den geplanten Anderungen
des FNP Stellung genommen. 20 Biirger stimmen der Planung so zu und begriien diese. 3 Blrger
stimmen unter Vorbehalt bzw. mit ergdnzenden Hinweisen zu.

Die unerwartet hohe Zahl von Einwendungen und Hinweise ist auf eine Reihe von Serien- bzw. Mus-
terbriefen zuriickzufithren, wobei ein Musterbrief sogar als Postwurfsendung an alle Kleinmachnower
Haushalte verteilt wurde. Dies erklart auch die hohe Anzahl gleich lautender oder nahezu gleichlau-

tender Stellungnahmen.

Aufgrund der erheblichen Anzahl der Einwendungen und Hinweise wurden die Stellungnahmen der
einzelnen Blirger nach Sachthemen gegliedert, wie sie auch im § 1 BauGB als zu beachtende Belan-
ge aufgefilhrt sind. Wortgleiche oder inhaltlich im Wesentlichen ahnliche Stellungnahmen wurden

dabei zusammengefasst.

Im Rahmen der formlichen Beteiligung sind zu den folgenden Sachthemen AuRerungen als Hinweise,
Bedenken und Forderungen dargelegt worden:

1. Allgemeine Widerspriiche, die nicht einem konkreten Sachthema zugeordnet werden konnen

2. Stadtebau im Hinblick auf Fragen des tatsdchlichen Bedarfs zur Vorhaltung und Sicherung
von Wohnbauflachen

3. Stadtebau im Hinblick auf das Maf der baulichen Nutzungen

4, Belange des Umweltschutzes, Themenbereich Schutzgut Klima / Luft und Vermeidung von
Immissionen

5. Belange des Umweltschutzes, Themenbereich Schutzgut Boden in Verbindung mit Bodenver-
siegelungen

6. Belange des Umweltschutzes, Themenbereich Schutzgut Wasser

7. Belange des Umweltschutzes, Themenbereich Schutzgut Biotope, Arten, biologische Vielfalt,
Biotopverbund

8. - Belange der Erholungsnutzungen und Grinflachenvorsorge

9. Belange des Landschafts- und Ortsbildes sowie der historischen Entwicklung und Bedeutung
des Gebietes

10. Verkehrsplanerische Belange

11. Planungsrechtliche und planungsformale Fragestellungen,

12. Alternative Entwicklungsvorschlage

13. Zustimmungen zur Planung

Im Ergebnis fiihren die Hinweise und Einwendungen der Biirger nicht zu einer Plananderung.
In der Begriindung werden Klarstellungen zu einzelnen Fragestellungen vorgenommen.
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8 Rechts- und Planungsgrundlagen

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004,
(BGBL.I 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 {BGBI. |

S. 3316).

» Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

« Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhal-
tes Planzeichenverordnung 4980 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 15. 58)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April
2002 (BGBI. | S.1193), zuletzt gedndert durch Art. 8 des Gesetzes vom 09.12.2006, (BGBI |

S. 2833)

« Gesetz iiber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Bran-
denburgisches Naturschutzgesetz BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 6. August 2004 (GVBL. | S. 350), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom

28.06.2006, GVBI 1 S. 74, 79)

« Landesentwicklungsplan fiir den engeren Verflechtungsraum Brandenburg-Berlin
(LEP eV) in Kraft getreten am 21.03.1998.

« Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP BB) Entwurf vom 21.08.2007
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9 Umweltbericht

9.1 Vorbemerkungen

Gemaf § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (i.d.F. vom 23. September 2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) ist bei Aufstellung oder Anderung eines Bau-
leitplanes eine Umweltpriifung durchzufilhren, bei der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen im Hinblick auf die Belange des Umweltschutzes gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB
ermittelt und in einem Umwelthericht beschrieben und bewertet werden. Die Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB regelt die Inhalte des Umweltberichts.

Grundlage fiir die Beurteilung der Auswirkungen bilden neben den fachgesetzlichen Zielen und Pla-
nen die im Umweltbericht aufgefiihrten Unterlagen und Gutachten.

Der Untersuchungsraum fiir den Umweltbericht beschrankt sich fiir die Schutzguter Boden, Wasser,
Klima/Luft, Biotope und Arten sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter auf den Anderungsbereich der 11.
Anderung, da erhebliche Auswirkungen auf Nachbarbereiche nicht zu erwarten sind. Fur das Schutz-
gut Mensch sowie Landschaftsbild wird der Untersuchungsraum auf die angrenzenden Flachen bis
zur Neuruppiner Strafie im Norden, der Ludwigsfelder Stralte und dem Zehlendorfer Damm im Osten

sowie dem Machnower Busch im Siiden ausgeweitet.

Die 11. Anderung betrifit die folgenden Flachen: Flur 9, Flurstlicke Nr. 508, 509 teilw., 510-514, 527
teilw., 540-553, 710 u.711 teilw., 1329, 1368. Der zu andernde Bereich nimmt eine Flache vonrd. 7 ha

ein.

Die Gemeinde Kleinmachnow legt im Rahmen der Plandnderung fest, in welchem Umfang und Detail-
lierungsgrad die Ermitilung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Das Ergebnis der Umwelt-
prifung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Der nun vorliegende Umweltbericht bezieht sich auf die Vorlage der Begrundung zur Feststellung der
11. Anderung mit Stand vom Juli 2008.

9.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Flachennutzungs-
plananderung

Der Flachennutzungspian der Gemeinde Kleinmachnow (i.d.F. der 7. Anderung) stellt die Flachen im
Bereich der 11. Anderung derzeit als unbeplante (weike) Flachen dar. Die Fldchen im Anderungsbe-
reich waren gemaf einer Entscheidung des Landesamtes flir Bauen, Bautechnik und Wohnen vom
08.12.1999 von der Genehmigung ausgeschlossen worden, da die Darstellung der Wohnhaufldchen
den Zielen der Landesplanung widersprach.

Zur Sicherung des Angebotes an Baufldchen und aufgrund des Bedarfs an gualitatsvollen, durchgrin-
ten Wohnbaugebieten méchte die Gemeinde an ihrer urspriinglichen Planung festhalten. Unter Be-
rlicksichtigung des stadtebaulichen Leitbildes zur Siediungsentwicklung wird das im FNP {2000} als
Siedungserweiterungsgebiet vorgesshene Gebiet flr eine Entwicklung als reines Wohngebiet unter
Sicherung einer Griinverbindung entlang des Buschgrabens qualifiziert.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung dieser Planungsziele zu schaffen, wird
der Flachennutzungsplan entsprechend angepasst. Die Flachen ,Am Rund* und in Verlangerung der
Stralle Woifswerder werden als Wohnbauflichen und nach Art der baulichen Nutzung als Reines
Wohngebiet dargestellt. Die dem Landschaftsschutz unterliegenden Flachen (Bereich des Buschgra-
bensees und des nordlich anschliefenden Buschgrabenlaufs) werden nachrichtlich ubemommen.
Auch die Flachen éstlich des Buschgrabens werden als Reines Wohngebiet dargestellt.
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9.3 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches mit den umweltbezogenen Zielsetzungen der § 1 und
1a BauGRB existieren eine Reihe weiterer fir die Bauleitplanung relevanter Fachgesetze, Verordnun-
gen und Richtlinien mit umweltschiitzendem Charakter sowie Ubergeordnete Planungen mit Zielaus-
sagen zum Umweltschutz, die als Grundlage und BewertungsmafBstabe fiir die Ermittiung der Um-
weltauswirkungen auch der Planinderung heranzuziehen sind.

Dies sind vor allem die Ziele des

- Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetzes, (BNatSchG; BbgNatSchG})
- Bundeshodenschutzgesetzes, (BBodG);

- Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
- Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) mit den entsprechenden Richtlinien und Verwal-

tungsvorschriften (BImSchV, DIN 18005, TA Larm/TA Luft)

Bei den Fachplanungen sind die Zielaussagen des Landschaftsprogramms Brandenburg {2000),
des Landschaftsrahmenplans fiir den Landkreis Potsdam-Mittelmark (2006) sowie des Land-
schaftspians der Gemeinde Kleinmachnow (1998) in der Bewertung der Umweltauswirkungen der
Planung zu beriicksichtigen.

Landschaftsprogramm Brandenburg {(Dezember 2000) )
Das Landschaftsprogramm Brandenburg (Lapro) benennt bezogen auf den Anderungsbereich fir die

einzelnen Schutzgiter des Naturhaushaltes und des Landschaftsschutzes die folgenden, schutzgut-
bezogenen Ziele:

Boden
Das Lapro weist fiir den Anderungsbereich keine spezifischen Ziele fur das Schutzgut Boden aus.

Seltene und kulturhistorisch bedeutsame Bdden sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Wasser
Im Plangebiet stehen teilweise sandige Béden mit durchlassigen Deckschichten an. Ziel fiir das Plan-

gebiet mit seinen vorwiegend durchlé@ssigen Deckschichten ist die Sicherung der Grundwasserbe-
schaffenheit. Durch eine Orientierung der Art und Intensitét der Flachennutzungen am Grundwasser-
schutz sollen Stoffeintrdge vermieden werden.

Klima / Luft
Aufgrund der umgebenden dichten Besiedlung wird der derzeit unbebaute Bereich des Plangebietes

als Wirkungsraum klassifiziert. Ziel ist die Sicherung des Gebiets als wenig belasteter Raum.

Arten und Lebensgemeinschaften
Schutzgutbezogenes Ziel ist die Berlicksichtigung des Arten- und Biotopschutzes im besiedelten Be-

reich.

Landschaftsbild
Die Gemeinde Kleinmachnow liegt naturrdumlich in der Region der Mittelmark. In den &stlichen Wald-

bereichen der Gemeinde wird die Pflege und Verbesserung des vorhandenen Eigencharakters - Wald-
flachen im stark reliefierten Platten- und Hiigelland - als Ziel formuliert. Das Plangebiet ist Tell einer
Siedlung, in der die genannten Anforderungen fur die Waldflachen greifen.

Erholung
Fir das Gemeindegebiet steht nach Lapro als wichtigstes Entwicklungsziel fur die Erholung die Ent-
wicklung der siedlungsnahen Freirdume fiir die Naherholung im Berliner Umland im Vordergrund.

Entwicklungskonzeption
Als Entwicklungsziele werden fiir das Plangebiet die umweltvertragliche Nutzung als Siedlung formu-

liert. Schwerpunkie sind dariiber hinaus die Entwicklung der Freiraume fiir die Naherholung im Berli-
ner Umland.
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Naturschutzfachliche Anforderungen an die Landesplanung
Fiir das Plangebiet werden keine konkreten naturschutzfachlichen Anforderungen formuliert.

Landschaftsrahmenplan Potsdam Mittelmark
Die Leitvorstellung des Landschaftsranmenplanes Potsdam-Mittelmark sieht fur die Anderungsflachen

den Erhalt von Griin- und Freiflachen in Siedlungsrdumen vor.

Landschaftsplan der Gemeinde Kleinmachnow

Die Flachen im Bereich ,Verldngerung Wolfswerder' werden im Landschaftsplan der Gemeinde von
1998 als wertvolle Bereiche fir den Biotop- und Artenschutz dargestelll. Wertgebend sind nach dem
Landschaftsplan einerseits die noch naturnahen Waldfldchen in Verbindung mit dem Feuchtbereich
des Sees und der im Landschaftsplan als Grabengriinzug dargestellten Grinverbindung und anderer-
seits die sandigen offenen Flachen mit Trockenrasenanteilen (ehemaliger Grenzstreifen). Der Busch-
grabensee, der 1926 als Regenriickhaltebecken angelegt und seither als solches genutzt wird sowie
Teilbereiche der umgrenzenden Waldflichen auf niedermoorartigen Béden weisen nach Darstellung
des Landschaftsplanes hohe Biotopwerte auf.

Der ehemalige Grenzstreifen mit teilweise vegetationsfreien Sandflachen und liickigen Bestanden von
Sandtrockenrasen wurde im Landschaftsplan ebenfalls als wertvoll eingestuft. Nach Einschatzung des
Landschaftsplanes ist eine geplante Bebauung im Hinblick auf den méglichen Eingriff aufgrund dieser
Biotopstrukturen konfliktbelastet.

Die Darstellungen des Landschaftsplanes der Gemeinde Kleinmachnow von 1998 spiegeln vor allem
im Hinblick auf die Einschitzung der Biotopwertigkeiten und des damit verbundenen Konfiikipotenzials
bei der geplanten Bebauung die aktuelie Situation nicht mehr vollstandig wider. Im Rahmen der FNP-
Anderung wurden die Schutzgiiter daher fiir den Anderungsbereich — sofern erforderlich — aktualisiert.

Mittierweile haben sich durch natirliche Sukzession die Sandirockenrasen stark ruderalisiert und in
trockene Ruderalflichen (iiberwiegend halbruderale Halbtrockenrasen) verwandelt. Sie weisen nur
noch geringe Anteile an Trockenrasenelementen auf. Die Einschéatzungen des Landschaftsplanes sind
daher fir diesen Bereich stark zu relativieren.

Ein zu Beginn der 90er Jahre erstelltes Gutachten zur kologischen Bewertung der Flachen kam zu
folgenden Ergebnissen (INSTITUT FOR UMWELTSTUDIEN WEISSER & NESS GMBH 1992):

Der Buschgraben ist in seinen nicht verrohrten Teilbereichen — wie im Anderungsgebiet — als naturfern
ausgebautes und stark belastetes Gewasser eingestuft. Er hat jedoch Potentiale fiir eine kologisch
wirksame Renaturierung und weist auch Vernetzungspotentiale auf. Er dient allerdings vor allem der
StraRenentwésserung fir Teile Zehlendorfs.

Im Zuge der Anderung des FNP und im Vorgriff auf die nachfolgende verbindliche Bauleitplanung
wurden im Jahr 2007 und erganzend im Jahr 2008 aktuelle Biotoptypenkartierungen durchgefihrt.

9.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

In der foigenden Analyse werden die im Rahmen der Umweltpriifung zu betrachtenden Belange und
Schutzglter des § 1 Abs. 6 und 7 BauGB bezogen auf den Anderungsbereich bzw. fiir die Schutzgi-
ter Mensch und Landschaftsbild auf die angrenzenden Bereiche auf Grundlage vorhandener Daten
und zusatzlicher Erhebungen vor Ort beschrieben und bewertet. Die Bewertung bildet die Grundlage
fur die Ermittiung der Auswirkungen und die Prognosen des Umweltzustandes.

9.4.1 Schutzgut Boden

Naturraumliiche Einordnung, Geologie
Naturrdumlich liegt Kleinmachnow in der GroReinheit Mittelbrandenburgische Platten und Niederun-

gen und hier in der Haupteinheit ,Teltower-Platte” (ScHoLz, 1962), die sich als eine ebene, flachwelli-
ge Grundmorénenplatte von Norden aus dem Stadigebiet Berlins bis in die Niederungen von Nuthe
und Notte im Slden zieht und im Westen bis an die Potsdamer Havelseenkette reicht.
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Die Grundmordnenplatte des Teltow ist Teil einer glazialen Aufschittungslandschaft, deren Oberfla-
che von eiszeitlichen und nacheiszeitlichen Ablagerungen gepragt ist. An der Oberflache steht grof3-
flachig Geschiebemergel an. Der GroRieil des Gemeindegebietes ist durch sandige und kiesige
Grundmoranen geprigt.

Die Teltower Platte weist nur geringe Reliefunterschiede mit durchschnittlichen Héhen um 40-55 m
NHN im DHHN 92 auf.

Das Plangebiet umfasst Teile der Buschgrabenniederung, bei der es sich geclogisch um die
Schmelzwasserrinne der Buschgrabentalung handelt. Hier stehen holozéne Ablagerungen von Torfen
und Faulschldmmen mit Sanden an. '

Boden

Im Bereich der angrenzenden Grundmoranenplatte haben sich im westlichen Abschnitt des Plange-
bietes auf Sander sandige Rostbraunerden gebildet. Im Ostlichen Teilbereich des Plangebietes ist
gemal der geologischen Karte von Brandenburg sowie den Bodenkarten des Umweltatlas v. Berlin
aufgrund der Lage in der Buschgrabenniederung mit vergleyten Braun- und Rostbraunerden zu rech-

nen.

Die Fléchen sind jedoch durch die jlingere Nutzungsgeschichte (Torfabbau, Aufschittungen) so stark
anthropogen {iberprégt, dass Uiberwiegend keine natlrliche Profildifferenzierung zu erkennen ist. Bei
den vorkommenden Boden handelt sich um Aufschittungsbéden im Bereich friherer Torfstiche sowie
um Aufschuttungen im Bereich des ehemaligen Grenzstreifens. Im Zuge der Erstellung der Siche-
rungsanlagen und deren Abbau fanden massive Bodenverdnderungen statt. Daher ist im Plangebiet
nur in untergeordnetem Umfang von natiirlich gelagerten Béden auszugehen.

Auf Grund dieser Aufschiittungen sind die Béden, abgesehen vom tiefer gelegenen Buschgraben und
dem auRerhalb des Anderungsbereichs gelegenen Buschgrabensee, nicht grundwasserbeeinflusst.
Die im ehemaligen Mauerstreifen gelegenen Boden sind als Lockersyroseme {Rohbdden) dber Auf-
tragungen bzw. Uber Grundmordnen und Sander einzustufen. (Umweltatlas Berlin, Bodengesellschaf-

ten 1998).

Besondere Wert- und Funktionselemente fiir das Schutzgut Boden sind:

e das Vorkommen seltener, geowissenschaftlich oder natur- bzw. kulturhistorisch bedeutsamer
Béden bzw. naturraumtypischer Auspragungen,

e die Naturnahe bzw. der Grad der Ungestortheit des Bodens, d.h. das Maf} der anthropogenen
Bodenverdnderungen,

» Die Eignung der Béden fur die Entwicklung besonderer Biotope (Extremstandorte} bzw. mit
besonderer Lebensraumfunktion,

e Funktionsauspragungen wie Puffer- und Filtervermégen, und die Verschmutzungsempfind-
lichkeit des Grundwassers.

Seltene, geowissenschaftlich oder natur-, bzw. kulturhistorisch bedeutsame Bdden sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Das MaR der bereits vorhandenen anthropogenen Bodenveranderung ist sehr hoch.

Im Landschaftsplan Kleinmachnow wurde den Béden im Bereich der Niederungsrinne eine berwie-
gend hohe Bedeutung im Hinblick auf den Wert des Bodens beigemessen. Aufgrund der Nutzungsge-
schichte mit Abbau von Torfen, der Verlegung des Buschgrabenlaufs im Zuge der Anlage des Re-
genwasser-Riickhaltebeckens im Jahre 1926) sowie der Grabungen und Aufflllungen im Zusammen-
hang mit der Erstellung der innerdeutschen Grenze und ihres Abbaus und der damit verbundenen
starken Uberpragung der Béden (WEISSER & NESs GMBH) ist dieser Wert im Plangebiet insgesamt zu
relativieren. Der eigentliche Niederungsbereich des Buschgrabens und der Bereich um den See mit
den im Potenzial noch hochwertigeren Béden werden durch die Planungen nicht bzw. nicht erheblich
verandert, die Flachen bleiben hier als Wasser-, Griin— und Freifldchen im Rahmen des LSG erhalten.
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Die weitere Beurteilung des Bodens erfolgt daher vor allem unter Berticksichtigung der Funktionsaus-
pragungen und des Neuversiegelungsanteils. Die Flachen im Plangebiet weisen derzeit sehr geringe
Versiegelungsanteile auf, sodass die Lebensraumfunktion des Bodens als hoch einzuschétzen ist. Die
Pufferfunktion und Filterfunktionen der Btiden in den sandigen Bereichen sind eher gering. Die sandi-
gen Standorte weisen nur ein geringes Schadstoffbindungsvermogen auf.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der 11. FNP-Anderung des FNP keine Alt-
lasten vorhanden. Eine Kampfmittelbelastung wird seitens des Zentraldienstes der Polizei nicht gese-
hen, kann aber nicht ausgeschlossen werden. Bei konkreten Bauvorhaben ist eine Munitionsfreigabe-

bescheinigung beizubringen.

9.4.2 Schutzgut Wasser

Oberflichengewisser
Im Untersuchungsgebiet befindet sich der offenie Buschgraben im Bereich einer Grinverbindung, der

siidlich in den angrenzenden Buschgrabensee miindet. Der Buschgraben ist ein Gewasser 2. Ord-
nung, die Pflicht der Unterhaltung obliegt den Unterhaltungsverbanden.

Der heutige Buschgrabensee, der sldlich an das Plangebiet angrenzt, war urspringlich eine nach
Abschmelzen der pleistozanen Gletscher zuriickgebliebene Hohlform in denen sich im Laufe der Zeit
Moore gebildet haben. Durch Torfgewinnung bis ins letzte Jahrhundert verlor der See jedoch sein
urspriingliches Erscheinungsbild. Der See in seiner heutigen Form ist iberwiegend als kinstlich ange-
legter See zu betrachten (WEISSER & NEss GmsH). Buschgraben und Buschgrabensee sind Vorfluter
fiir Regenwasser aus den umliegenden Siedlungsgebieten.

Grundwasser
Der Flurabstand des Grundwassers betrdgt im Plangebiet 2-5 m, damit ist die Verschmutzungsemp-

findlichkeit des Grundwassers als hoch einzustufen {vgl. Umweltatias Berlin}.

Die Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund des Gberwiegend geringen Speichervolumens der Bé-
den im Gebiet als mittel bis gering einzustufen. Der Wert der Flachen im Plangebiet fir die Grundwas-

serneubildung ist daher ebenfalls mittel bis gering.

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung
Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung sind auf der nachfolgenden Ebene im Rahmen eines

verbindlichen Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.

Wasserschutzzonen
Das Plangebiet liegt nicht innerhatb einer Wasserschutzzone nach dem Brandenburgischen Wasser-

gesetz.

9.4.3 Schutzgut Luft/Klima

Groftraumig lasst sich das Klima der Mark Brandenburg dem ozeanisch-kontinentalen Ubergangskli-
ma zuordnen, das durch relative Niederschlagsarmut und sommerliche Warme gekennzeichnet ist.

Die Niederschlagswerte fiir Kieinmachnow liegen zwischen 570 — 590 mm, das langjahrige Tempera-
turmittel liegt zwischen 8 und 9 °C mit 75-95 Frosttagen. Das Lokalklima in der Ortslage von Klein-
machnow und auch im Plangebiet wird gepragt von dem hohen Anteil an Waldflachen.

Das Plangebiet wird im Hinblick auf seine bioklimatische Situation aufgrund der vorhandenen Freifla-
chen als sehr giinstig eingestuft Gemal der Karte Klimafunktionen des Umweltatlas Berlins 2001 ist
das Gebiet den Entlastungsbereichen bzw. dem Ubergangsbereich zuzuordnen.

Das Gebiet ist als Bereich mit offenen Siedlungsbereichen mit hoher Durchgriinung und guter Durch-
liftung zu charakterisieren. (Umweltatlas Berlin, Klimamodel, Klimafunktionen 2004).

Eine (bergeordnete Belliftungsfunktion zwischen ungestdrtem Umland im Siden und dicht bebauten
Arealen in Berlin kann der von Siiden nach Norden verlaufende Buschgraben jedoch nicht erfilllen
(Horbert 1998, Kiimatologische Stellungnahme zur Bebauung der Fliche Verldngerung Wolfswerder).
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In beachtenswerter Nihe zum Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine immissions-
schutzrechtlich relevanten Anlagen oder nach BImSchG genehmigungsbedirftige Anlagen zu ver-
zeichnen. Es sind auch keine weiteren Emittenten bekannt, die einen direkten Einfluss auf die lufthy-

gienische Situation im Plangebiet haben.

Vorbelastungen durch Schall sind im Gebiet nicht vorhanden. (Schall wird beim Schutzgut Mensch
behandelt).

Lufthygiene
Die Umsetzung der EU-Rahmenrichtlinie zur Beurteilung der Luftqualitét in Stadten erfolgte mit der

Anpassung des Bundesimmissionsschutzgesetzes und der 22. Verordnung zum BImSchG im Herbst
2002.

Die Belastung durch SOy, Blei und CO hat durch den Einsatz schwefelarmer Brennstoffe, Kraftwerks-
und Industriesanierungen, den Ersatz von Kohieheizung durch Gas, bessere Kfz-Motortechnik und
bleifreien Kraftstoff abgenommen. Fiir den Benzolgehalt der Luft zeichnen sich Reduzierungen und

das Finhalten der Grenzwerte ab.

Das Plangebiet befindet sich im lufthygienischen Entlastungsbereich, der hohe Empfindlichkeiten ge-
geniiber Nutzungsintensivierungen aufweist.

9.4.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biotope)

Im Rahmen der Grundlagenermittiung zum Umweltbericht und zur Ermittiung des potenziellen Ein-
griffs wurden im Sommer und Herbst 2007 die Biotopkartierungen des Landschaftsplanes aktualisiert
und im Friihjahr 2008 nochmals berprift und konkretisiert. Die Kartierung erfolgte nach den Kartier-
einheiten des Brandenburgischen Kartierungsschlissels {,LISTE DER BIOTOPTYPEN, 2003").

Begleitend zur Biotopkartierung sind die durch die Planungen mdglicherweise betroffenen Pflanzenar-
ten, die dem besonderen Artenschutz unterliegen, im Anderungsbereich erhoben worden. Fir die
Tierarten, die dem besonderen Artenschutz unterliegen, wurden keine gesonderten Erhebungen vor-
genommen. Aufgrund der vorgefundenen Lebensraumstrukturen wurde auf der Grundlage der poten-
ziell in den vorkommenden Biotoptypen zu erwartenden Arten eine Abschatzung zum Vorkommen
seltener und gefahrdeter Arten vorgenommen.

Potenzielle natiirliche Vegetation
Als potenziell natirliche Vegetation im Plangebiet werden auf sandigen Standorten der Kiefer-

Traubeneichenwald und auf anstehendem Geschiebemergel die Stieleichen-Hainbuchenwalder ge-
nannt. In den Talniederungen wird als heutige potenziell natiirliche Vegetation ein Komplex aus feuch-
tem Stieleichen-Hainbuchenwald, Erlenbruchwald, Erlen-Eschenwald, feuchtem Stieleichen-
Birkenwald und Stieleichen-Hainbuchenwald genannt.

Das Plangebiet weist derzeit neben einem Waldbestand im siid-dstlichen Randbereich (Birkenforst
08360) und Gehélzflachen im Randbereich zum Buschgrabensee, die mit einem Waldsaum in das
Piangebiet hineinreichen, sandige Flachen mit liberwiegend ruderalen Halbtrockenrasen (Agropyron
repens-Fluren, (Queckenfluren) Calamagrostis epigeios-Fluren (Landreitgras-Fluren (Biotoptyp
03210/03220) in Kleinflichigem Mosaik mit ruderalen Wiesen auf. Die im Landschaftsplan noch als
Trockenrasenbestinde kartierten Flichen sind durch Sukzessionsvorgénge weitgehend verandert und
- soweit liberhaupt - nur noch in Fragmenten vorhanden.

Die bereits parzellierten Flachen sind teilweise kleingartnerisch genutzt oder stellen sich als Garten-
brachen dar (Biotoptypen 10111/10113). Teilweise stocken hier auch bereits Vorwaldbestdnde (Bio-

toptyp 08281/08282)

Die Senke des Buschgrabens (Biotoptyp 011333) ist im Béschungsbereich mit Rasen (kinstlich be-
griinte Gras- und Staudenfluren) eingesat. Im Land-Wasseriibergang befinden sich vereinzelt Réh-
richtarten, die insgesamt aber dem Grabenbiotop mit beigestelit werden.
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In Verlangerung der Strale Wolfswerder wurden im Plangebiet im Bereich der kiinftigen Bau-
grundstiicke zwei lockere Baumreihen gepflanzt. Die Flachen gehen nach Osten in die Grunflachen
der angrenzenden Geschosswohnungsbausiedlung auf Berliner Seite {ber, nach Norden und Westen
in die Gartenflaichen der Einzel-/Doppethausbebauung beiderseits der Landesgrenze.

Aufgrund der groRflachig vorkommenden, relativ einheitlichen Goldruten- (Solidago canadensis) bzw.
Landreitgras-Bestéinde (Calamagrostis epigeios) ist im Plangebiet von einer mittleren biologischen
Vielfalt der Pflanzenwelt auszugehen.

Seltene und gefihrdete Pflanzenarten konnten im Plangebiet mit Ausnahme der Sandstrohblume
{Helichrysum arenarium) nicht aufgefunden werden.
Eine Karte zur aktuellen Biotopkartierung befindet sich im Anhang.

Baumbestand
Der Baumbestand im Land Brandenburg ist gemaR Brandenburgischer Baumschutzverordnung

(BbgBaumSchV) vom 29.07.2004 fiir Flachen im Aufienbereich sowie durch die kommunale Satzung
zum Schutz des Gehdlzbestandes vom 13.07.2007 fiir Flichen des Innenbereiches und innerhalb von
Geltungsbereichen fiir Bebauungsplane geschitzt.

Da die im Plangebiet stehenden Bdume {iberwiegend zum Waldbestand zdhlen oder Bestandteil einer
Baumreihe/Allee sind, wurden diese auf der Ebene des FNP nicht einzeln aufgenommen. Besonders
markante Einzelbdume sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Fauna

Hinsichtlich der faunistischen Artenausstattung liegen flir das Plangebiet keine Unterlagen vor.

Im Landschaftsplan Kleinmachnow werden Aussagen zur Fauna getroffen, die auf der Auswertung
von faunistischen Gutachten (IUS 1992b, GWR 1992a, b, Landschaft und Stadt 1994; Ehlert 1994)
beruhen.

Damit und in Abhangigkeit von den im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung vorkommen-
den Lebensraumtypen lassen sich Aussagen zu den potenziell vorkommenden Tierarten treffen.

Im Lebensraumbereich Waldflichen, der vorrangig aulerhalb des Plangebietes liegt, ist die griBte
Artenvielfalt zu erwarten. Laut Landschaftsplan ist in grofieren zusammenhangenden Waldflachen mit
ca. 30 Saugetierarten zu rechnen, dazu gehoren auch der Maulwurf (Rote Liste {(RL) 4), der Igel (RL
4), das Eichhérnchen, das Kaninchen und der Feldhase. AuBerdem wurden Kieinsdugerarten wie
Wald- und Zwergspitzmaus, Rotelmaus und Gelbhalsmaus in den Wéldern Kleinmachnows nachge-
wiesen.

Der Landschaftsplan verweist auch auf mehrere Fledermausarten, die ihre Sommer- oder Winterquar-
tiere in dlteren Baumen und Baumhdhlen indem benachbarten Landschaftsschutzgebiet haben.

Da die Waldfliche im Randbereich des Plangebietes eine eher isolierte Lage zwischen Wohnbauge-
bieten aufweist, wird die genannte Artenvielfalt hier kaum erreicht. Potenziell kénnen aber auch hier
Fledermausarten und die genannten Kieinsduger vorkommen. Saugetiere sind nach BArtSchV gene-
rell besonders geschitzt.

Als Leitarten der Avifauna im Laub- und Laubmischwaid werden nach Landschaftsplan u.a. der Klei-
ber, der Waldbaumigufer und der Grilnspecht genannt. Fiir eine vollstindige Artenliste verweist der
Landschaftsplan auf die vorliegenden faunistischen Gutachten. Voge! sind nach Anhang | der Vogel-
schutzrichtlinie generell geschitzt.

Aufterdem sind in den an den Buschgrabensee angrenzenden Waldflachen vermutlich einige Repti-
lien- und Amphibienarten, wie Blindschleiche (RL 3), Waldeidechse (RL 3}, Ringelnatter (RL 3) sowie
Erdkrote (RL 3) und Grasfrosch (RL 3) anzutreffen.

In den angrenzend gelegenen Wohn- und Siedlungsbereichen ist der Anteil an Waldbaurmarten
aufgrund des geringen Baum- und Waldanteils eher gering. Daher ist hier neben den typischen Tier-
und Vogelarten, die in Siedlungsbereichen anzutreffen sind, wie Gartenrotschwanz, Haus- und Feld-
sperling, Bachstelze, Hausrotschwanz und Amsel kaum mit dem Vorkommen von Arten der Waldbio-
tope zu rechnen. Durchschnittlich sind in den Siedlungsbereichen noch 11 Saugetierarten zu erwar-
ten. Nur der Steinmarder lebt sténdig in diesem Biotoptyp. Neben der Zauneidechse ist aufgrund der
Nahe zu einem potenziellen Laichgewésser auch in den Garten mit Amphibien zu rechnen. Im Rah-
men der Biotopkartierungen konnten im Sommer 2007 jedoch weder Zauneidechsen noch Amphibien

im Plangebiet aufgefunden werden.
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Als Siedlungsfolger wurden im Plangebiet auch Wildschweine und Fuchs angetroffen.

Faunistische Untersuchungen zum Buschgrabengebiet liegen aus den Jahren 1991 bis 1995 vor, wo-
bei durch Baumahnahmen im Verlauf der Buschgrabenniederung bereits Verinselungen stattgefunden
haben, die sich auf die Artenzusammensetzung ausgewirkt haben.

Besonderer Artenschutz

Durch das Erste Gesetz zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12. Dezember 2007 er-
folgte eine Neuregelung der Bestimmungen bezdglich streng und besonders geschitzter Tier- und
Pflanzenarten. Demnach ist gem. § 41 (1) BNatSchG u.a. verboten, .

- wild lebende Tiere der besonders und der streng geschiitzten Arten zu fangen, zu verletzen
oder zu téten,
- Fortpflanzungs- und Ruhestétten der besonders und der streng geschitzten Arten zu bescha-
digen oder zu zerstéren und
- Tiere der streng geschitzten Arten oder einheimische Vogelarten erheblich zu stéren. Eine
Stérung ist erheblich, wenn sie zur Verkleinerung der jeweiligen lokalen Population filhren
kann.
Beziiglich der streng geschttzten Arten und der einheimischen Vogelarten gelten die Verbote auch
dann, wenn die Handlungen nicht zielgerichtet gegen die Arten bei der Realisierung von Vorhaben
ausgefihrt werden. Jedoch kann It. § 42 (5) BNatSchG das Eintreten von Verbotstatbestanden ver-
mieden werden, wenn die 6kologischen Funktionen der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt werden. Hierzu kénnen funktionserhaltende Mafinah-
men durchgefiihrt werden.
Treten jedoch Verbotstatbesténde ein, so ist eine Ausnahme geman § 43 (8) durch die hdhere Natur-
schutzbehérde erforderlich. Sie kann erteilt werden, wenn das Vorhaben aus zwingenden Griinden
des &ffentlichen Interesses erforderlich ist und keine Alternativen mit geringeren Eingriffen moglich
sind.

im vorliegenden Fall wird davon ausgegangen, dass im unwahrscheinlichen Falle des Eingreifens
nachhaltige Beeintrichtigungen und das Eintreten von Verbotstatbestanden durch Funktions erhal-
tende MaRnahmen vermieden werden konnen. Dies wird auf der nachgeordneten Ebene des Bebau-
ungsplans naher gepriift und dargelegt.

Beziiglich der besonders geschiitzten (européisch geschiitzten} Arten gelten die Verbotsbestimmun-
gen bei nach § 19 BNatSchG zuldssigen Eingriffen und bei nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches zulissigen Vorhaben nicht, sofern die dkologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Sie erfordern
dann keine weitere Betrachtung unter den speziellen artenschutzrechtlichen Gesichtspunkien.

Bei Aufsteltung oder Anderung des FNP ist zu priifen, ob ein méglicher Konflik zwischen den Darstel-
lungen des FNP und dem héherrangigen Recht besteht und ggf. im weiteren Planverfahren zu bewal-
tigen ist. Dies ist grundsatzlich mdglich, wenn der Konflikt im weiteren Verfahren [dsbar ist.

Vorkommen besonders geschiitzter Arten — streng und besonders geschitzt nach der Bundesarten-
schutzverordnung sowie nach den Anhéngen IV, und 2 der FFH-Richtlinie und nach Anhang 1 der
Vogelschutzrichtlinie sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht bekannt, kénnen auf-
grund der Lage unmittelbar angrenzend zu einem wertvollen Biotopbereich jedoch nicht komplett aus-

geschlossen werden, :

Der Umweltbericht benennt in den Bestandsdarstellungen zu den Schutzgiitern Tiere und Pflanzen die
aufgrund der Biotopstrukturen potenziell zu erwartenden besonders geschitzten Tier- und Pflanzenar-
ten. Diese Potenzialbeschreibung ist zunichst ausreichend, da der FNP noch keine konkreten Bau-
maRnahmen vorsieht, sodass die Abschitzung artenschutzrechtlicher Belange lediglich auf einer gro-
ben Ebene moglich ist. Nach der Stellungnahme des Landesumweltamtes ist potenziell mit Vogelarten

und Reptilien zu rechnen.
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Von den europiisch geschiitzten Arten sind in diesem Bereich moglicherweise baum- und boden bri-
fende Vigel sowie Amphibien und Reptilien (Zauneidechse) betroffen.

Eine aktuelle Bestandserfassung und Konflikibewertung in den zur Uberbauung geplanten Bereichen
ist erst dann sinnvoll, wenn die vorgesehenen Eingriffe auf der Ebene der Bebauungsplanung konkre-
ter umschrieben werden.

Gemaf § 42 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG liegt — bei Vorhandensein geschiitzter Arten im Gebiet - ein
VerstoR gegen die Zugriffsverbote des § 42 Abs. 1 und 3 BNatSchG nicht vor, soweit die ckologische
Funktion der von dem Eingriff oder dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs— oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Da die Gesamtfliche des angrenzenden LSG als dem Hauptlebensraum der potenziell vorkommen-
den européisch geschiitzten Arten erhalten bieibt, und dariiber hinaus aufgrund der geplanten gerin-
gen baulichen Dichte des Gebietes Griinflachen und Lebensrédume in erheblichem Umfang erhalten
bleiben, ist die dkologische Funktion der moglicherweise betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im rdumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrleistet. Demnach stehen artenschutzrechtliche Be-
fange den Darstellungen des FNP's nicht entgegen.

Eine konkrete Analyse einerseits soll, auf die Ebene des Bebauungsplanes und die konkreten sinnvol-
len Minderungs- und Vermeidungsmafinahmen andererseits sollen auf die Zulassungsebene ver-
schoben werden.

Demnach liegt ein Verstol gegen das Zugrifisverbot nach § 42 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht
vOr.

Storungen z.B. des Brutgeschehens (§ 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) kénnen durch Malgaben im Rah-
men des Zulassungsverfahrens (Baugenehmigungsverfahren), z. B. durch Bauzeitenregelungen, ver-
mieden werden. Sie kénnen im B-Plan nicht festgesetzt werden und im FNP auch nicht dargestelit

werden.

Nach den Darstellungen des FNP sind nach den o.g. Ausfiihrungen keine Konflikte mit den arten-
schutzrechtlichen Verboten zu erwarten. Auch liegen keine Hinweise darauf vor, dass bei Durchfih-
rung des Bebauungsplanes nicht l6sbare Konflikte mit artenschutzrechtlichen Belangen auftreten

konnten.

Seltene und gefahrdete Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie konnten im Plangebiet nicht
aufgefunden werden. Die Sandstrohblume ist eine besonders geschiitzte Art nach BArtSchVO. Sie ist
im Rahmen der Eingriffsermittiung zum Bebauungsplan zu berlcksichtigen.

Schutzgebiete
Das Plangebiet grenzt nérdlich an das mit Verordnung vom 12.11.1997 festgesetzte Landschaits-

schutzgebiet Parforceheide mit dem Buschgrabensee und seinen Uferrandbereichen. Der von Zeh-
lendorf kommende Buschgrabenlauf durchzieht den geplanten Anderungsbereich in einem Streifen
von 20 m Breite und ist ebenfalls Teil des Landschaftsschutzgebietes.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil des europaischen Schutzgebietssystems Natura 2000 mit einem
Schutzstatus nach FFH-Richtlinie {92/43/EWG) oder Vogelschutzrichtlinie (79/409 EWG). Das néachs-
te Natura 2000-Gebiet, die Teltow-Kanalaue, befindet sich in einer Entfernung von mehr als 1 km.

Die Teltowkanalaue ist als FFH-Gebiet gemeldet.

9.4.5 Landschaft

Die Beurteilung der Landschaft erfolgt nach den Aspekten Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie visu-
ellen Merkzeichen in der Landschaft. Auswirkungen auf die Erholungsnutzung werden mit dem
Schutzgut Mensch behandelt.

Das Plangebiet befindet sich im nord-6stlichen Siedlungsbereich der Gemeinde Kleinmachnow. Es
wird im Norden durch den einzel- bzw. doppelhausgepragten Siedlungsbereich der angrenzenden
Stadt Berlin und im Osten durch die von Geschosswohnungsbau mit hohem Grinflachenanteil ge-
pragten Siedlungsteile der Stadt Berlin begrenzt. Im Siden grenzt das Plangebiet an die Grin- und
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Waldflachen des Buschgrabensees. Westlich grenzen mit den heute schon gartengepragten
Grundstiicken ,Am Rund“ und ,Wolfswerder' Wohngebiete mit vorwiegender Einzelhausbebauung

von Kleinmachnow an.

Die eigentlichen Flachen im Geltungsbereich sind aufgrund der Nutzung als ehemaliger Grenzstreifen
durch eine niedrige Gras- und Staudenflur charakterisiert. Entlang der derzeit als FuBweg genutzten
Verlangerung der Strafe Wolfswerder wurden zwei lockere Baumreihen im Bereich der kinftigen
Wohnbebauung (Gérten) gepflanzt. Die Baume entfalten aufgrund ihrer Gréle derzeit noch keine
pragende Wirkung. Auch der von Norden nach Suden durch das Plangebiet verlaufende Buschgraben
weist im Geltungsbereich keine pragende Gehdlzstruktur auf.

Als pragende Elemente sind vor allem der Waldsaum und der gehdizbestandene Uferbereich des
Buschgrabens zu werten. Diese Strukturen liegen auBerhalb des Anderungsbereiches.

Eine Bedeutung als ruhebezogener Erholungsraum hat das Plangebiet vor allem fir die umliegenden
Wohngebiete. Die Flachen werden zur wohnungsnahen Erholung genutzt.

9.4.6 Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Das Schutzgut Mensch wird im Rahmen der Umweltpriifung einerseits in Verbindung mit dem Schutz-
gut Landschaft und der Erhelungseignung und der Aufenthaltsqualitdt des Plangebietes betrachtet
und andererseits in Verbindung mit gesundheitlichen Aspekten und hier vor allem Immissionen wie
Verlarmung von Siedlungsrédumen und von erholungsrelevanten Grunflachen.

Erholungssituation / Wohnen, Wohnumfeld

im Anderungsbereich der 11. Anderung befinden sich keine Wohnbauflachen. Diese grenzen nach
Norden, nach Westen und nach Siiden an und stellen sich mit Ausnahme der Flachen im Nordosten
{iberwiegend als Einzelhausgebiete dar. Die Fidchen siidlich angrenzend am Buschgrabensee und in
dessen Verlangerung bis zum Teltowkanal dienen einerseits der Erholungsnutzung fiir den unmittel-
baren Einzugsbereich und andererseits auch als Flachen fiir den Biotop- und Artenschutz.

Mit Sicherung der &rtlichen Grunverbindung entlang des Buschgrabens wird die in (bergecrdneten
Planwerken dargestelite Griinverbindung zwischen Teltowkanal, Buschgrabensee und Buschgraben —
und weiter bis zur Neuruppiner Strafte in Berlin erhalten. Die vorhandene Griinverbindung entlang des
Buschgrabens wird durch die bauliche Entwicklung lediglich in einem kleineren Bereich zwischen dem
Buschgrabensee und der Berliner Stadtgrenze auf einer Strecke von ca. 100 m Lange auf die Breite
des LSG von ca. 20 m begrenzt, mit der er sich in Teilbereichen auf den Flachen im Land Berlin fort-
setzt. Da aber im FNP-Anderungsbereich entlang des Buschgrabens auch Rad- und Wegeverbindun-
gen geschaffen werden und die Bebauung erst in einigem Abstand zum Graben beginnen kann, wird
in der Folge ein 40-50 m breiter Korridor von aufsteigender Bebauung freigehalten werden. Die ortli-
che Funktion der Grinverbindung wird durch die Wohnbebauung daher nicht erheblich beeintrachtigt

werden.

Die Versorgung mit Waldflachen und naturnahen Grinflachen deckt gem. FNP den Bedarf der Ge-
meinde an ruhiger Erholung im Sinne des Spazierengehens und des Naturerlebens. In diese Bedarfs-
analyse sind 1999 die Anderungsfléchen zur Bebauung in der Verldngerung Wolfswerder als Wohn-
baufléchen eingestellt worden, und zwar noch mit 125 Wohneinheiten und nicht mit den inzwischen

nur noch vorgesehenen 53 WE.

Schallschutz
Der Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Schall ist in den verschiedenen

Larmschutzverordnungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz, der DIN 18005 zum Schall-
schutz im Stadtebau geregelt.

Derzeit ist im Plangebiet und den umgrenzenden Wohnbaufléchen nicht mit erhohten Larmbelastun-
gen zu rechnen. Es sind derzeit auch keine Betriebe, Anlagen und Emissionsquellen bekannt, die das
Plangebiet beeinflussen kénnen. Auch der FNP von Berlin stellt im angrenzenden Bereich Wohnbe-
bauung dar, sodass auch hier keine unvereinbaren Nutzungsnachbarschaften bestehen.
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9.4.7 Kultur- und Sachgtiter

im Plangebiet und dessen Umgebung befinden sich keine Baudenkmale und nach derzeitigem Kennt-
nisstand keine Bodendenkmale. Da bei Arbeiten jedoch unvermutet und bisher unbekannte Boden-
denkmale entdeckt werden kdnnen, weist die brandenburgische Fachbehdrde fiir Bodendenkmale
darauf hin, dass folgende Verpflichtungen bestehen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holz-
pfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen 0.4. entdeckt werden, sind
diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fur
Denkmaipflege und Archdologisches Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die
aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehtrde ggf. auch dariiber hinaus, in
unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren vor der Erhaitung zu
schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landes-
museum zu ibergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG}. Die Bauausfihrenden sind (iber diese
gesetzlichen Auflagen zu belehren.

9.4.8 Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu beriicksichtigen. Unter Wechselwirkungen werden die in der
Umwelt ablaufenden Prozesse verstanden. Die Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unter-
schiedlichem MaRe. Diese Wirkungsgefiige sind bei der Umweltpriifung und der Beurteilung mogticher
Eingriffsfolgen mit zu betrachten um Summationswirkungen erkennen und bewerten zu konnen.

Spezifische Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern, die zu Summationswirkungen
hinsichtlich der Beeintrachtigungen fiihren, sind nicht erkennbar.

9.5 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes

9.5.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

In der folgenden Prognose wird die Entwicklung des Umweltzustandes beschrieben, wie sie bei Plan-
realisierung zu erwarten ist. Auch diese Beschreibung erfolgt schutzgutbezogen.

Bei Realisierung der Planungen wird sich die bestehende Situation von Natur und Landschaft auf der
Flache verdndern. Die derzeit unbebaute Flache wird als Wohngebiet planungsrechtlich gesichert.
Das urspringlich vorhandene Wegeraster wird wieder aufgenommen. Die Realisierung der Wohnbe-
bauung mit der entsprechend erforderlichen ErschlieBung wird sich, wie im Folgenden ausgefiihrt
wird, auf die einzelnen Schutzgliter auswirken.

Diese Auswirkungen sind fir die Beurteilung der Umweltsituation und deren Verdnderung durch die
Planung im Hinblick auf ihre Erheblichkeit sowie auf ihre Eingriffsrelevanz zu prifen.

Auswirkungen auf den Boden
Bei Planrealisierung wird es zu Bodenversiegelungen auf derzeit (tberwiegend unversiegelten Flachen

kommen, die zu einem Verlust von Bodenfunktionen flihren.

Der Versiegelungsanteil wird sich von derzeit rd. 2 % auf insgesamt rd. 31 % erhdhen.
Eine konkrete Bilanzierung der Versiegelung ist auf der Ebene des FNP nicht maglich. Bei der prozen-
tualen Einschatzung wird von folgenden Annahmen ausgegangen:

Gesamtflache der Plandnderung: ca. 70.000 m?
Anteil Wohnbaufliche {nach FNP 100%, real max. 75%) 53.000 m?
Anteil Verkehrsfliache (rd. 10 %) 7.000 m?
Anteil Wasser/Grunflache 10.000 m?
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Anteil versiegelte Flache an WR 30 % 15.900 m?
Anteil versiegelte Flache Verkehrsfiache 80 % 5.600 m?
Anteil versiegelte Flache Griunflache/Wasserflache 0% 0,00 m?
Gesamtversiegelung 21.500 m? d.s. 31%

Die verbleibenden Freiflachen werden mit Ausnahme der drtlichen Griinverbindung entlang des Gra-
bens Uberwiegend gértnerisch genutzt. Demnach veréndert sich zwar real der Versiegelungsanteil,
aber der anthropogene Einfluss auf den Boden dndert sich durch die gartnerische Nutzung nicht gra-

vierend.

Die zusétzliche Bodenversiegelung ist aufgrund der Zielsetzungen des Plangebietes mit seinen stad-
tebaulichen Umstrukturierungen nicht vermeidbar. Die bereits im FNP festgeschriebenen Grundfla-
chenzahlen fir das geplante WR entsprechen denen der angrenzenden Bebauung.

Mit der Festschreibung der Anzahl maximaler Wohneinheiten ergeben sich Mindestgrundstilcksgro-
Ren von 800 m? bis 1000 m2. Bei vorgesehenen Grundflichenzahlen von 0,2 unter Sicherung der
orilichen Griinverbindung im Verlauf des Buschgrabens wird der Maflgabe des schonenden und spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen. Mit der Qualifizierung von Wohnbaufia-
chen im Bereich stark anthropogen {iberpréagter Bdden und der Beschrénkung der Bodenversiegelung
auf das unbedingt notwendige Mal wird die Inanspruchnahme von Boden minimiert. Bei den geprif-
ten Alternativen zur Darstellung von Wohnbauland an anderer Stelle wiirden hingegen gewachsene

Boéden beansprucht.

Aufgrund der im Plangebiet eingeschrénkten Bodenfunktionen ist davon auszugehen, dass die Ver-
siegelungen und die damit verbundenen Beeintréchtigungen des Bodens durch entsprechende Mini-
mierungs- und Ausgleichs- (/Ersatz-) maBnahmen zumindest teilweise kompensiert werden kdnnen.
Die erforderlichen Kompensationsmafinahmen sind auf der nachfolgenden Planungsebene darzule-

gen.

Auswirkungen auf Wasser

Die méglichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser beziehen sich hauptséchlich auf das Grund-
wasser und die Neubildungsraten.

Durch die mit der Umsetzung der Planung verbundene mégliche Neuversiegelung der Flache von rd.
29 % (Neuversiegelung abziiglich bestehender Versiegelung) wird der Oberflichenabfluss des Was-
sers erhdht, was sich in einer verminderten Grundwasserneubildungsrate niederschlagt.

Diese ist aufgrund der ohnehin eingeschrénkten Bedeutung der Flachen fiir die Grundwassergewin-
nung als nicht erheblich einzustufen. Durch die Verpflichtung der Versickerung des auf den Dachfla-
chen anfallenden Niederschiagswassers sowie die Begrenzung von Versiegelungen auf das unbe-
dingt notwendige MaR kann daher der potenzielle Eingriff durch Umsetzung der Planung weitgehend

minimiert werden.

Auswirkungen auf Klima/Lufthygiene
Das Plangebiet wird derzeit im Hinblick auf seine bioklimatische Situation als ginstig eingestuft.

Die geplanten BaumaBnahmen werden die derzeit vergleichsweise unbelastete Situation aufgrund der
Versiegelungen in Richtung eines Siedlungsklimas verschieben, was mit einer Verminderung der
nachtlichen Abkiihtung und einer Zunahme der Schwiilebelastung verbunden sein kann. Der Umfang
der méglichen Beeintrachtigungen wird aufgrund der geringen Baudichte und des grollen Grinfla-
chenanteils gering sein und nur lokale Auswirkungen zeitigen.

Mégliche Minimierungen dieser Nachteile sind im Rahmen der spateren Bebauungsplanung festzule-’
gen. Sie hangen von den geplanten Fléchen- und Baustrukturen ab. Der zur Schaffung von Baurech-
ten auf der Grundlage des Fiéichennutzungsplans aufzustellende Bebauungsplan wird entsprechende
Festsetzungen zu Minimierungen der Versiegelungsanteile enthalten.

Wegen des Fehlens eines grokeren Kaltlufteinzugsgebietes im Siden von Kleinmachnow, der derzei-
tig bereits vorhandenen Unterbrechung im Bereich Augustinum sowie vor allem der unglinstigen Aus-
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richtung des Verlaufes der Freiftdichen hat der Buschgrabengriinzug anders als der Teltowkanal keine
regionale Bedeutung als Beliiftungsbahn. Gleichwohl solite die &rtliche Bedeutung durch die vorlie-
gende Planung nicht ibermaRig eingeschrankt werden. Dies kann dadurch gesichert werden, dass die
Durchldssigkeit im Abschnitt vom Buschgrabensee bis zur Neuruppiner Strafle erhalten bleibt. Nach
dem Stand der Forschung wére hierzu ein Gebdudeabstand von bis zu 25 m zur Mitte des Grabens
ausreichend. Somit stiinde ein Korridor von 45 bis 50 m zur Verfugung. Im Bereich der Grundschule
nordlich der Neuruppiner Stralte steht auf Berliner Seite etwa der gleiche Querschnitt zur Verfugung.
Diese Durchl3ssigkeit kann mit der Festsetzung entsprechender Baugrenzen im Rahmen des B-
Planverfahrens gesichert werden.

Hinsichtlich der lufthygienischen Situation wird sich durch die Planrealisierung mit Wohnungsbau kei-
ne Veranderung im Vergleich zum Bestand ergeben. Luftschadstoffbelastungen durch den Verkehr
sind aufgrund der Lage des Gebietes und der Verkehrsstrome mit vorrangigem Ziel- und Quellverkehr
durch die geplante Bevilkerungszunahme im Gebiet nur in geringem Maf3e zu erwarten.

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und Biotope

Bei Umsetzung der Planungen wird es auf der gesamten Flache mit Ausnahme der Grinverbindung
am Buschgraben zum Verlust oder zur Verdnderung der vorhandenen Biotopstrukturen kommen. Die
dort vorhandenen Biotope der Ruderalfluren, der ruderalen Halbtrockenrasen und in geringem Um-
fang auch Wilder werden in ihrer heutigen Auspragung und Lebensraumfunktion nicht erhalten blei-
ben. Sie werden bebauten Fidchen, Straenverkehrsflaichen sowie gepflegten, gértnerisch angelegten
Flachen weichen. Diese sind in ihrem Biotopwert aufgrund der méglichen Strukturvielfalt mit Rasenfla-
chen, Gehdlzen und Staudenbeeten jedoch dhnlich einzustufen wie die aktuell vorhandenen Offen-

landbiotope.

Der dauerhafte Vertust der genannten Biotopstrukturen kann durch geeignete Aufwertungsmalinah-
men im Plangebiet, z. B. im Bereich des Buschgrabens zeitnah ausgeglichen werden. Zur Ausgestal-
tung der Garten und insbesondere zur Pflanzung kénnen im nachfolgenden Bauleitplanverfahren
Festsetzungen zur Verwendung von z.B. heimischen Gehélzen getroffen werden.

Der Bereich des Buschgrabens, der (iberwiegende Teil der Waldfldchen und die sudlich angrenzen-
den Flachen um den Buschgrabensee sind nicht Bestandteil der Planungen und bleiben in ihren Bio-
topstrukturen und Werten nahezu unverindert erhalten. Sie ibernehmen weiterhin neben ihrer Erho-
lungsfunktion wesentliche Funktionen flr den Biotop- und Artenschutz sowie im Biotopverbund.

Baumbestand
Die im Bereich der géartnerisch gepragten Biotope auf den Flachen ,Am Rund® vorhandenen Baume

sollen soweit wie méaglich erhalten werden, hier greift im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die
Baumschutzverordnung des Landes bzw. die Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Kleinmachnow,
etwaige Verluste werden in die Bilanzierung des Bebauungsplans eingestellt.

Teile dieser Flachen sind nach Mitteilung der unteren Forstbehdrde des Landkreises als Waldflachen
i.S.d. LWald G einzustufen. Fiir umzuwandeinde Flachen sind die erforderlichen naturschutzrechtli-
chen und forstrechtlichen Kompensationen (z.B. Ersatzaufforstungen) zum Ausgleich der nachteiligen
Wirkungen im Zuge des Bebauungsplanverfahrens festzusetzen. Dies steht einer Umwandlungs-

genehmigung gleich.

Die im Bereich des Buschgrabensees vorhandenen Waldbiotope werden nicht verandert.

Auswirkungen auf die Fauna

Der dauerhafte Verlust von Lebensraumen durch bauliche Anlagen im Bereich der ehemaligen Grenz-
flachen kann aufgrund der vargefundenen Biotopstrukturen als nicht erheblich eingestuft werden. Er
kann durch geeignete Aufwertungsmalinahmen im Plangebiet und in angrenzenden Fiachen zeitnah
ausgeglichen werden.

Die Lebensbedingungen fiir die Vogelwelt werden sich nicht grundlegend &ndern, da die Wert geben-
den Biotope innerhalb des Landschaftsschutzgebietes liegen und dort auch erhalten bleiben. Gleiches
gilt auch fiir Amphibien und Reptilien. Die Garten werden - wie heute die Ruderaifldche - als ergén-

zender Nahrungsraum genutzt werden,
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Biotopverbundfunktion
Eine Beeintrichtigung von Biotopverbundfunktionen ist aufgrund der geplanten Nutzungsstrukturen
und dem Erhalt der Griinverbindung entlang des Buschgrabens nicht zu erwarten.

Besonderer Artenschutz

Nach den im Jahr 2007 und 2008 durchgefiihrten Biotopkartierungen sowie dem Abgleich mit den
gemafl Biotoptypenbeschreibungen zu erwartenden Arten ist auf den Flachen nicht mit besonders
oder streng geschiitzten Arten zu rechnen. Somit werden keine zwingenden Verbote des § 42 Abs. 1
Nrn. 1-3 BNatSchG beriihrt. Die weitere Wirdigung dieser Rechtsnormen wird auf die Ebene des

Bebauungsplanes verlagert.

Landschaftsschutzgebiet

Das festgesetzte Landschaftsschutzgebiet Parforceheide bleibt in seinen Flachenabgrenzungen erhail-
ten, Nutzungsanderungen innerhalb des Schutzgebietes sind nicht vorgesehen. Aufgrund der geplan-
ten angrenzenden Nutzungen ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen des LSG zu rechnen.

Europiisches Schutzgebietssystem
Mit der Umsetzung der Planung ist nicht mit Beeintréchtigungen von Natura 2000 Gebieten zu rech-

nen.

Auswirkungen auf die Landschaft

Das Plangebiet weist derzeit aufgrund gestalterischer Defizite keine besonders hohen Qualitadten auf.
Die Flachen stellen sich jedoch als Freiflichen dar. Die Neuordnung des Gebietes mit Baustrukturen
und den neugestalteten Freirdumen/Gérten fuhrt zu Veranderungen, durch die Minimierung der bauli-
chen Dichten jedoch nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Auswirkungen auf den Menschen

Erholungssituation:
Im Geltungsbereich der Plandnderung sind bei Planrealisierung mit Ausnahme der Grinverbindung

am Buschgraben keine éffentlichen Grinflachen vorhanden. Die weiteren, derzeit vorhandenen Grun-
flichen sind auch heute schon private Flichen. Siidlich grenzt mit dem Buschgrabensee und dem
sich weiter nach Siiden erstreckenden Buschgrabengrinzug eine ffentlich nutzbare Griinfiache an.
Innerhalb des Plangebietes wird eine gartengepragte Bebauung entstehen.

Mit der Bebauung kommt es zu einem Bevélkerungsanstieg. Nach Planrealisierung entstehen im
Plangebiet max. 53 neue Wohneinheiten. Demnach ist mit einer zusatzlichen Bevélkerungszahl von
max. 159 Personen zu rechnen. Aus dieser Erhdhung der Einwohnerzahl resultiert eine verstarkte
Nutzung der vorhandenen Griinflachen. Die derzeit der ruhigen Erholung der Anwohner dienenden
Flichen im Bereich des ehemaligen Grenzstreifens kénnen mit den Darstellungen des FNP einer
Wohnbebauung zugeflhrt werden und werden als wohnungsnahe Grunflachen nicht mehr zur Verfi-
gung stehen. Die erholungsrelevanten Flachen am Buschgrabensee (Flachenumfang nérdlich des
Zehlendorfer Damms 8,3 ha) bleiben jedoch als Griinflichen im Landschaftsschutzgebiet mit Erho-
lungsfunktionen erhalten. Eine auch erholungswirksame Griinanbindung nach Berlin bleibt gewéhrleis-

tet

Der Versorgungsgrad der Bevdlkerung mit Griinflachen ist aufgrund der gartengepragten Bausituation
in diesem Gebiet sowie dem angrenzenden Landschaftsschutzgebiet als gut zu bezeichnen. Demnach
ergeben sich im Vergleich zum Bestand keine erheblichen Veranderungen der Erholungssituation fiir
den norddstlichen Siedlungsbereich von Kleinmachnow.

Larmbelastungen
Eine erhebliche Zunahme der Lirmemissionen durch ein erhohtes Verkehrsaufkommen ist aufgrund

des Bevolkerungszuwachses im Gebiet nicht zu erwarten. Das Gebiet liegt abseits von Hauptver-
kehrsstraben. Es wird bei Planrealisierung von Wohnstraien erschlossen. Auch bei den angrenzen-
den Nutzungen handelt es sich um Wohnnutzungen mit untergeordneten Verkehrswegen.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter
Von der Planrealisierung sind keine Bau- und Bodendenkmale oder Gartendenkmale betroffen.
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Wechselwirkungen
Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Mensch einerseits und Tieren, Pflanzen

und den abiotischen Schutzglitern des Naturhaushaltes andererseits sind in dem Uberwiegend anthro-
pogen {also durch menschliche Einflussnahme} gepragten Bereich kaum zu erwarten.

Die Uberbauung von derzeit offenen Bodenflichen fihrt zwangslaufig zu einem Verlust der Funktio-
nen dieser Boden. Dies zieht eine Verringerung der Grundwasserneubildung ebenso nach sich wie
eine durch die Versiegelung bedingte stérkere Aufheizung der Flachen und damit mogliche kleinklima-
tische Veranderungen. Durch die Versickerung von Dachfldchenwasser kann diese potenzielle Beein-
trachtigung vermindert werden. Mit der Versiegelung der Boden geht ein Verlust von Pflanzflachen

und Lebensridumen einher.

Die Umweltfolgen mdgiicher Wechselwirkungen sind aufgrund der bestehenden Vorbelastungen des
Grenzstreifens jedoch insgesamt als gering zu beurteilen. Sich negativ verstérkende Wechselwirkun-
gen sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

9.5.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planungen

Die Gemeinde Kleinmachnow ist angehalten, die von der Genehmigung ausgenommenen Flachen
innerhalb einer bestimmten Frist durch eine Nutzungsdarstellung im Flachennutzungsplan zu qualifi-
Zieren.

Bei Nichtrealisierung der Planungen zum Wohngebiet sind die Fldchen mit einer anderen Nutzungska-
tegorie gemaf den Darstellungsméglichkeiten nach § 5 BauGB darzustellen. Aufgrund des Bedarfs an
Wohnbauflichen wiirden dann andere Freiflichen mit Waldbestdnden und gewachsenen Boden
durch eine Darstellung als Wohnbaufléche in Anspruch genommen.

Bei Nichtumsetzung der Planungen werden die Fidchen voraussichtlich weiterhin brach liegen und bei
Nichtnutzung langfristig verbuschen. Aufgrund der eigentumsrechtlichen Situation kdnnen sie auch
kiinftig potenziell als private Griinflache/Garten genutzt werden und damit der offentlichen Nutzung

entzogen werden.
Die Umweltmedien werden durch die Nichtnutzung der Flachen nicht wesentlich aufgewertet.
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9.6 Erheblichkeit der méglichen Umweltauswirkungen

Gemal den Vorschriften zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung ergeben sich Beschrénkungen im
Hinblick auf die Ermittiungspflichten dahingehend, dass nur Umweltauswirkungen zu priifen sind, die
die genannten Schutzgiiter voraussichtlich erheblich beeintrachtigen. Daher wird im Folgenden ge-
priift, wie erheblich die Auswirkungen bei Umsetzung der Planungen des FNP Planreaiisierung einzu-

schatzen sind.

Die folgende Tabelle fasst die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter mit einer Einschat-
zung der Erheblichkeit auf Grundlage der Bestandssituation und der Vorbelastungen, ohne Berick-
sichtigung méglicher Minimierungs- und Vermeidungsmaftinahmen zusammen

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Boden Teilweise Varlust von Bodenfunktionen durch +++
zusatzliche Versiegelungen

Wasser Verlust von Grundwassemeubildungsflachen -
Beeintrachtigungen von Oberfldchengewiissern 0

Klima/Luft Beeintrachtigungen von klimatischen Ausgleichs- -
funktionen durch Zunahme der Baumassen

Pflanzen Verlust von Biotopen (Ruderalbestinde mit (- +

berwiegend geringem Wert)
Verlust von Baumen, Baumreihen, Alleen -
Beeintrichtigung besonders geschiitzter Pflan- -
zenarten

Tiere Verlust von Teillebensrdumen besonders ge- -
schiitzter Arten, Beeintrachtigung von besonders
geschitzten Tieren

Mensch Veranderungen der Erholungssituation -
Beeintrichtigungen durch Verkehrslérm- Be- _
lastungen

Landschaft Beeintrichtigung von Gestaltstrukturen, -
z. B. Verlust pragender Bdume

Kultur- und Sachgiiter Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern 0

Wechselwirkungen Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelan- -
gen

Bewertunigen: +++ Beeintrachtigungen erheblich / Mafinahmen erforderlich
++ Beeintrachtigungen erheblich / Malnahmen, Festsetzungen in der weiteren
Planung zu empfehien,
+ Beeintrachtigung wenig erheblich
- Beeintrachtigung nicht erheblich
0 Keine Auswirkungen

9.7 Eingriffsbeurteilung

Da es sich bei den Flachen um teilweise vorbelastete Flachen im ehemaligen Grenzstreifen mit Bio-
topauspragungen von lberwiegend derzeit eingeschranktem Wert handeit, die von Bauflachen umge-
ben sind, ist die Eingriffserheblichkeit als insgesamt gering einzustufen. Lediglich die bei Planrealisie-
rung mdgliche zusatzliche Versiegelung fiihrt zu erheblichen Eingriffen in das Schutzgut Boden, die
auszugleichen sind, bzw. ErsatzmaBnahmen erforderlich machen,

Durch die Planrealisierung kommt es zu Vegetationsveranderungen und Biotopverlusten. Bei den
Veranderungen ergeben sich im Hinblick auf die Biotopwerte kaum Verschlechterungen im Vergleich
zu den bestehenden Bioctopen.

Die potenziellen Eingriffe sind durch Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen sowie durch An-
pflanzgebote auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Plangebiet oder auBerhalb (z.B.
durch forstliche Kompensationsmafnahmen) auszugleichen.
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Die erneuten Versiegelungen haben neben den Auswirkungen auf den Boden, Auswirkungen auf das
Wasser und das Klima. Diese filhren jedoch nicht zu erheblichen Eingriffen d.h. es besteht kein Aus-
gleichserfordernis.

Das Landschaftshild wird sich im Plangebiet durch die Neuordnungen veréndern aber nicht ver-
schlechtern.

9.8 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich

Die Regelung von Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmalinahmen erfoigt im Rahmen der
Eingriffsbewertung im nachgeordneten Bauleitplanverfahren. Im Rahmen der Flachennutzungspla-
nung werden Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen benannt. Dariiber hinaus erfolgt eine Ab-
schatzung zur Erheblichkeit und zur Ausgleichbarkeit moglicher Eingriffe.

Im Vergleich zur Realsituation werden bel Umsetzung der Darsteliungen des FNP Beeintrachtigungen
von Boden und Biotopen hervorgerufen. Daher werden die folgenden Mal3nahmen zur Vermeidung
und Verringerung benannt, die als textliche Festsetzungen in die verbindliche Bauleitplanung zu Uber-
nehmen sind:

1. Die Bodenversiegelung ist aufgrund der Zielsetzungen des Entwicklungsgebietes mit seinen
grundlegenden stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Umstrukturierungen nicht ver-
meidbar. Der zukiinftige Bebauungsplan hat das Minimierungsgebot durch die Beschrénkung
der Versiegelungen von Wegen und Zufahrten durch Festsetzung wasser- und luftdurchldssi-
ger Aufbauten fiir diese Flachen zu beriicksichtigen. Darlber hinaus bestehen bei Eingriffen in
das Schutzgut Boden durch zusétzliche Versiegelungen Ausgleichserfordernisse. Da Flachen
zur Entsiegelung in Kleinmachnow kaum noch zur Verfigung stehen, wird vorgeschlagen die
bei Planrealisierung mégliche zusétzliche Versiegelung durch eine gleichwertige Maltnahme
auszugleichen {zu ersetzen). Schon der Landschaftsplan verweist auf das Erfordernis der Sa-
nierung und Renaturierung des Buschgrabens, der sich im Plangebiet und auf daran angren-
zenden Flichen befindet. Mit dieser Maknahme kann das Okologische Potenzial erheblich
verbessert werden und ein gleichwertiger Ersatz fur die Bodenversiegelung erfolgen.

2. Zur verzdgerten Ableitung des Grundwassers ist das auf den zu entwickelnden Baugrundstu-
cken anfallende Niederschlagswasser soweit méglich dort zu versickern. (Minimierung der
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser).

3. Die Biotopstrukturen verandern sich im gesamten Plangebiet auf ca. 3,3 ha Fiache. Die vor-
handenen Ruderalstrukturen werden durch gértnerisch angelegte Flachen ersetzt. Damit ver-
andert und verschiebt sich das Artenspektrum. Zur Minimierung sollen im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung Anpflanzgebote zur Pflanzung von Gehélzbesténden und Baumen
getroffen werden. (Minimierung und Ausgleich der Beeintrdchtigungen bzw. des Verlustes bei
dem Schutzgut Biotope und Arten).

4. Der innerhalb des LSG vorhandene Waldbestand soll naturnah umgebaut werden. Mit dieser
Matnahme wurde in Abstimmung mit der UNB des Landkreises und der Forstbehorde bereits
begonnen. (MaBnahme auRerhalb des Geltungsbereiches des moglichen Bebauungsplanes).

9.9 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Ziel der Gemeinde war aufgrund der historischen Entwicklung sowie der vorhandenen stadtebaulichen
Situation die Entwicklung des Plangebietes als Wohngebiet im Sinne einer Angebotsplanung und FI&-
chenvorsorge. Dies wurde im FNP-Entwurf von 1999/2000 mit der Darstellung WR dokumentiert. Vor
dem Hintergrund der zunehmenden Beviikerungsentwicklung in Kleinmachnow soll dieses Ziel im
Sinne der Flachenvorsorge weiterverfolgt werden.

Stadtebaulich bieten sich die Flachen aufgrund ihrer Lage sowohl zu den Baugebieten und Infrastruk-
tureinrichtungen in Kleinmachnow als auch zur Stadt Berlin zur weiteren Siedlungsentwicklung an.
Teile der Flachen sind heute bereits parzelliert. Die Darstellung der Wohnbauflachen erfolgt unter
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Beachtung der érilichen Griinverbindung und des sidlich angrenzenden Grinzugs der Buschgraben-
niederung und der dort vorhandenen hochwertigen Umweltsituation. Die Beeintrachtigungen der
Schutzgiiter des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Plangebiet ist hier als insgesamt gering
einzustufen.

Standortalternativen ergeben sich fir die weitere Entwicklung von Wohnbauflachen lediglich noch in
(iberwiegend Wald geprégten Bereichen mit gewachsenen Béden im Westen des Gemarkungsgebie-
tes. Anderweitige Planungsmdglichkeiten zur Fldchenvorsorge stehen nicht zur Verfigung.

9.10 Zusatzliche Angaben

9.10.1 Verwendete Unterlagen, Technische Verfahren, weiterer Untersuchu ngsbedarf

Die Umweltpriifung zum Flachennutzungsplan umfasst die folgenden Bearbeitungsschritte:

« Zusammenstellung fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards

« Auswertung der sonstigen Vorgaben zum Plangebiet, insbesondere des Landschaftsplanes

« Biotopkartierung und Kartierung/Beurteilung des Vorkommens besonders schiitzenswerter Ar-
ten bzw. Artengruppen nach Lebensraumeinschatzung.

+ Bewertung der Bestandssituation, Ermittiung der Auswirkungen bei Planrealisierung sowie
Beurteilung der Erheblichkeit der Auswirkungen

e Benennung von Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen.

Fir den Anderungsbereich des FNP liegen die folgenden umweltbezogenen Gutachten und Erhebun-
gen vor:
e landschaftsplan der Gemeinde Kleinmachnow 1998
+ Okologische Bewertung des Machnower Buschs (WEISSER & NESS GmBH 1992)
+ Klimatologische Stellungnahme zur Bebauung der Flache Verlangerung Wolfswerder im
Rahmen der Flachennutzungspianung (Entwurf 2000) der Gemeinde Kleinmachnow (HOR-
BERT, TU BERLIN 1898)
« Biotopkartierung, (2007/2008) im Rahmen des Umweltberichtes

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen ergaben sich nicht.
Weiterer Untersuchungsbedarf zur Umweltsituation in Bezug auf die Darstellungen des FNP besteht

nicht.

9.10.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Umwelt-
monitoring)

Erhebliche Umweltauswirkungen, die einer Umweltiberwachung nach § 4 ¢ BauGB bedirfen, sind
nicht zu erwarten.

Die mit der Umsetzung der Planungen verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen durch
geeignete Manahmen kompensiert werden. Erhebliche Umweltauswirkungen wegen fehlenden Voll-
zugs konnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitptanung durch vertragliche Regelungen und die
Uberwachung der Vereinbarungen durch die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Potsdam-
Mittelmark ausgeschlossen werden. Eine aktuelle Bestandserfassung und Konfliktbewertung der eu-
ropaisch geschiitzten Arten (Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-RL in den zur Uberbau-
ung geplanten und fiir Baustelleneinrichtungen vorgesehenen Bereichen soll bei Eingriffen in den
Baumbestand im konkreten Zulassungsverfahren erfolgen.

9.11 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Kleinmachnow plant fiir einen Teilbereich — Verldngerung Wolfswerder — die Anderung
ihres mit Stand 17.03.2003 in der Fassung der 7. Anderung vorliegenden wirksamen Flachennut-
zungsplanes. Der Vorentwurf wurde in der Gemeindevertretung am 24. Mai 2007 gebilligt. Die friihzei-
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tige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB fand im Augus¥/September 2007 statt. Der Auslegungsbe-
schluss erfolgte am 20. Dezember 2007. Die Beteiligung der Behdrden und Trager &ffentlicher Belan-
ge gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Blirger gemaft § 3 Abs, 2 BauGB erfolgie vom
28.01.2008 bis 29.02.2008.

Mit der Planung soll im Sinne einer Flichenvorsorge die Méglichkeit geschaffen werden, im Ande-
rungsbereich Wohnbauflachen zu entwickeln. Stadtebaulich bieten sich die Flachen im Bereich des
friiheren Grenzstreifens, die aus der Vorkriegszeit bereits teilweise parzelliert sind, zur weiteren Sied-

lungsentwicklung an.

Aufgrund der bestehenden 6kologischen Wertigkeiten ist davon auszugehen, dass die bei Planreali-
sierung auftretenden Beeinirachtigungen Gberwiegend zeitnah ausgeglichen werden konnen.

Im Rahmen der Umweitpriifung wurde die derzeitige Umweltsituation des Flangebietes ermittelt und
bewertet. Bei Umsetzung der Planungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand auch unter Beriicksichti-
gung vorhandener Varbelastungen im Bereich des ehemaligen Grenzstreifens mit Eingriffen in Natur
und Landschaft zu rechnen. Erhebliche Eingriffe sind filr das Schutzgut Boden aufgrund der zusatzli-
chen Versiegelung von Flachen zu erwarten.

Diese Eingriffe konnen durch entsprechende Festsetzungen in der nachfolgenden verbindlichen Bau-
leitplanung minimiert werden. Dennoch werden bei Umsetzung der Planungen zusatzliche Kompensa-
tionsmaRnahmen erforderlich. In Ubereinstimmung mit dem Landschaftsplan der Gemeinde wird vor-
geschlagen, Sanierungs- und Renaturierungsmalnahmen im Bereich des Buschgrabens vorzusehen
und im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung im Plangebiet festzusetzen bzw. aufierhalb des

Plangebietes durch vertragliche Regelungen zu sichern.

Bei allen brigen Schutzgutern sind erhebliche Auswirkungen nicht zu erwarten oder durch entspre-
chende Festsetzungen im nachfolgenden Bauleitplan innerhalb des Plangebietes soweit zu minimie-
ren, dass die Erheblichkeitsschwelle nicht erreicht wird.

Auswirkungen auf das angrenzende festgesetzte Landschaftsschutzgebiet Parforceheide sind nicht zu
erwarten.
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Anhang:

Biotoptypenkartierung Stand 2008
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