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Gemeinde Kleinmachnow

<] Beschluss [] Antrag (] Anfrage [ offentlich [] nichtéffentlich

Datum: 02.06.2008 Q Einreicher: Fachbereich Bauen/Wohnen DS-Nr.: 151 /08

Entgegennahme KSD: /-~

Verfahrensvermerk:

[ Genehmigung ] Anzeige ] Ankiindigung [] Versffentlichung
] Bekanntmachung
[ ] Auslage

Beratungsfolge Abstimmun Sitzung

JA | NEIN JENTH| geplant | Endtermin Bemerkung

Finanzausschuss

Bauausschuss 12.06.2008

Kulturausschuss

Umweltausschuss 11.06.2008

Hauptausschuss 30.06.2008

Gemeindevertretung 10.07.2008

Betreff: =~ Abwigung zum Entwurf der 11. Anderung des Fliichennutzungsplanes
KLM-FNP-11 fiir Fliichen im Bereich Verlingerung Wolfswerder
(Abwiigungsbeschluss)

Beschlussvorschlag:
1) Die Stellungnahmen, die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden zum Ent-

wurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes KLM-FNP-11 fiir Flichen im Bereich Verlinge-
rung Wolfswerder eingegangen sind, wurden gepriift. Das Ergebnis ist in Anlagen 2 und 3 dargestellt.

2) Der Biirgermeister wird beaufiragt, die Biirger sowie die Behorden / Triger 6ffentlicher Belange, die
Stellungnahmen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis in Kenntnis zu setzen. Dabei sind die Griin-
de anzugeben, die zu dem Abwigungsergebnis fiihrten. Bei Vorlage der 11. Anderung des Flichennut-
zungsplanes nach § 6 des Baugesetzbuches (BauGB) sind die nicht beriicksichtigten Stellungrahmen
mit einer Stellungnahme der Gemeinde beizufiigen.

Anlagen:

1) Kennzeichnung Anderungsbereich KLM-FNP-11
Abwigungsmaterialien:

2) Beteiligung der Offentlichkeit (Teile 1 — 13)

3) Beteiligung der Behérden / sonstigen Tréger offentlicher Belange

Ausgeschlossen nach § 28 GO: Gemeindevertreter
Beratungsergebnis: Gremium: Sitzung am:

einstimmig | Stimmenmehrheit JA NEIN | Enthaltung | 1t. Beschluss abw, Beschluss
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Leiter der Sitzung:

Biirgermeister
(Endunterschrifi)

Antragseim‘eicher
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Finanzielle Auswirkungen: X ja ] nein

Veranschlagung:

X] VWH 2008 [] VMH 2008 €

Haushaltsstelle: 61.000/ 57.700

Fortsetzung Anlagen:

nur zur Information:

4) Verkehrliche Untersuchung zur FNP-Anderung im Bereich Wolfswerder

5} Gemeinde Kleinmachnow, Schreiben an GL 5 vom 07.04.1998 (Az. 61/1698/Apr. 97 wo) zur Stellung-
nahme der Regionalen Planungsgemeinschaft v. 19.12.1997

Problembeschreibung / Begriindung:
Die Gemeindevertretung hatte am 01.06.2006 (DS-Nr. 113/06) beschlossen, den Flichennutzungsplan der
Gemeinde Kleinmachnow (FNP) in einem Teilbereich zu indem (Anderungsbereich vgl. Anlage 1).

Der Anderungsbereich umfasst einen ca. 6,99 ha groBen Bereich, bei dem es sich um 19 bereits in den
1930er Jahren gebildete Parzeilen an den StraBen ,, Wolfswerder” und ,,Am Rund® sowie um die dstlich
angrenzende Freifliche iiber den Buschgraben hinaus bis zur Stadtgrenze handelt. Im gegenwirtigen
rechtswirksamen FNP in der Fassung der 7. Anderung vom 17. Mirz 2003 ist dieser Bereich ,,weiB* (keine
Art der Bodennutzung) dargestellt.

Mit der Anderung soll Wohnbaufliche (WR) vorbereitet und ein Griinzug entlang des Buschgrabens ge-
sichert werden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Rahmen einer Erorterungsveranstaltung am
03.09.2007.

Im Zeitraum vom 28.01. bis einschlieBlich 29.02.2008 hat der Entwurf der 11. Anderung des FNP offent-
lich ausgelegen. Wihrend dieses Zeitraumes gingen 2.250 Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern
bei der Gemeinde ein. Unter diesen waren mehrere doppelt abgegebene Schreiben. In die Abwigung ein-
zustellen waren schlieBlich 1.105 Stellungnahmen, darunter zwei mit im Wesentlichen gleichem Inhalt, die
jeweils von mehr als 50 Personen unterstiitzt wurden. (vgl. Stellungnahmen Nr. 001, insgesamt 956fach
eingegangen und Nr. 015, insgesamt 63fach eingegangen).

Parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung wurden die Behorden / Trager dffentlicher Belange zum vorliegen-
den Entwurf beteiligt.

Die eingegangenen Stellungnahmen kénnen in der Anlagen 2 u. 3 dargestellten Form abgewogen werden.

Wie von der Gemeindevertretung gewiinscht, wurde parallel eine verkehrliche Untersuchung in Aufirag
gegeben, die schon auf der FNP-Ebene erste Einschitzungen zur méglichen verkehrlichen Anbindung des
kiinftigen Gebietes , Verlingerung Wolfswerder” macht. Diese Untersuchung wird zum spiiter folgenden
Bebauungsplan-Verfahren weiter zu prézisieren sein (vgl. Anlage 4). Die Gemeinde geht mit dieser Unter-
suchung schon auf FNP-Ebene iiber das hinaus, was bei der planerischen Vorbereitung anderer Neubau-
fléchen, die hinsichtlich der WE-Anzahl vergleichbar sind — wie z. B. der Siedlung Seemannsheimweg mit
ebenfalls 53 WE — erforderlich war.

Beigefiigt ist auBerdem ein Schreiben der Gemeinde an die Gemeinsame Landesplanungsabteilung, auf das
in der Abwagung Bezug genommen wird (vgl. Anlage 8).

Fortsetzung
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11. Anderung des Fladchennutzungsplanes
Bereich Verldangerung Wolfswerder

- Kennzeichnung des Anderungsbereiches -

Malstab: ca. 1:2500 Kartengrundlage: ALK-Auszug « SG Stpl./Hochbau — 14.12.2006
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1 ANLASS UND ZIEL DER UNTERSUCHUNG

In der Gemeinde Kleinmachnow soll ein heute unbebautes Gebiet, das sich westlich
der Strallen Wolfswerder und Am Rund an der Grenze zu Berlin Zehlendorf befindet,
als Wohnbauflache ausgewiesen werden.

Fur diese Mafinahme muss eine FNP-Anderung vorgenommen werden. Die folgende
Untersuchung ermittelt die Mdglichkeiten der verkehrlichen ErschlieBung und das zu
erwartende Verkehrsaufkommen der geplanten Wohnnutzung.

2 VERKEHRSERZEUGUNG

Der Berechnung des Verkehrsaufkommens zugrundegelegt wird die Grofle des Wohn-
gebietes mit 53 Wohneinheiten. Diese verteilen sich wie folgt auf:

18 Wohneinheiten entlang der Stralke Am Rund und Wolfswerder

13 Wohneinheiten im westlichen Teilgebiet zw. Wolfswerder und Buschgraben

22 Wohneinheiten im dstlichen Teilgebiet zw. Buschgraben und Gemeinde-/ Landes
grenze

in Kleinmachnow liegt der Motorisierungsgrad bei ca. 600 Pkw/1000 Einwohnern und

damit Gber dem brandenburgischen Durchschnitt von ca. 570 Pkw/1000 Einwohnern.

Die Einwohner je Wohneinheit werden in einem Szenario entsprechend der Durch-
schnittsanzahl je Haushait in Kleinmachnow angenommen und in einem zweiten Sze-
nario der Struktur der potentiellen Bewohner angepasst.

Szenario 1 Szenario 2
53 WE x 2,6 Einw./WE = 138 Einw. 53 WE x 3 Einw./WE = 159 Einw.

Entsprechend der Einwohner und dem Motorisierungsgrad ergeben sich:
Szenario 1: 600 Pkw/1000 Ew * 138 Ew/53 WE = 1,56 Pkw je Haushalt
Szenario 2; 600 Pkw/1000 Ew * 159 Ew/53 WE = 1,80 Pkw je Haushalt

Entsprechend den "Hinweisen zur Schitzung des Verkehrsaufkommens von Gebiets-
typen" der Forschungsgesellschaft fir Straten- und Verkehrswesen ergibt sich das
Besucheraufkommen mit 0,45 Besuchern je Wohnsinheit, das entspricht ca. 5% aller
von Bewohnern zurickgelegten Wege.

53 WE x 0,45 Besucher/WE = 24 Besucher

Da es sich um ein neues Wohngebiet handelt mit einer mobilen Bevidlkerungsgruppe
wird die Anzahl der Wege mit 3,5 Wege/Tag/Einwohner angesetzt.

Wege/Einwohner: 3,5 Wege/Einwohner
Wege/Besucher: 2,0 Wege/Besucher

Bei den je Einwohner zurlickgelegten Wegen geht man davon aus, dass ca. 85% der
Wege zwischen Weohnort und einem Ziel auferhalb (z.B. Arbeitsplatz, Schule, Einkauf)

GRI GmbH
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zuriickgelegt werden, 15% der Wege werden vollstédndig auBerhalb zuriickgetegt (z.B.
berufliche Termine, Einkauf wahrend der Arbeitszeit, Freizeitbeschéaftigung im An-
schiuss an die Beschéftigung)

3 MODAL SPLIT

Wesentliche EinflussgréBen des Modal Split (Anteile unterschiedlicher Verkehrsmittel)
sind die Qualitat und Nahe des OPNV und der Motorisierungsgrad, d.h. die Verfugbar-
keit eines Pkw.

Die ErschlieBung des Plangebietes durch den OPNV ist lediglich mit Buslinien auf der
Zehlendorfer Damm und der Ernst-Thdlmann-Strafle gegeben. Der Abstand zu den
Haltesteilen der Zehlendorfer Damm betrégt ca. 600 m, zur Ernst-Thalmann-StraRe
mehr als 800 m. Gemé&R den Ublichen Standards bei der Bewertung der OPNV-
ErschlieBung gelten diese Distanzen zu Haltestellen als nicht optimal fir die Erschlie-
Bung des Wohngebiets.

Deshalb wurde fur die Berechnung des Pkw-Verkehrsaufkommens im Szenario 1 der
héchste Wert aus der Literatur’ von 70% gewahlt und im Szenario 2 ein weiter steigen-
der Motorisierungsgrad berticksichtigt und deshatb ein Wert von 80% gewdhit.

Verkehrsart Modal-Spiit
Szenario 1 Szenario 2
Besucher [Einwohner |Besucher |Einwohner

Ful 10% 10% 5% 5%
Fahrrad 10% 10% 10% 10%
OPNV 10% 10% 5% 5%
MIv 70% 70% 80% 80%
Summe 100% 100% 100% 100%

Tabelle 1: Modal Split

Pkw - Besetzungsgrad

Der Pkw-Besetzungsgrad liegt je nach Fahrtzweck bei 1,1 bis 1,4 Pers./Pkw.
Das Mittel wird in den "Hinweisen zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Ge-
bietstypen" mit 1,2 Pers/Pkw angegeben.

' Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen, "Hinweise zur Schatzung des Verkehrsauf-
kommens von Gebietstypen”, Kéin
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Szenario 1 Szenario 2

Einwohner: 1,2 Pers/Pkw Einwohner: 1,1 Pers/Pkw

Besucher: 1,2 Pers/Pkw Besucher: 1,1 Pers/Pkw

Das Pkw-Verkehrsaufkommen stelit sich je nach Szenario wie foigt dar:

Pkw-Verkehrsaufkommen Szenario 1

[Nutzung L-> Pkw-Fahrten pro Tag

Besucher/Kunden  [Einwohner

Wohnnutzung 28 282
Summe 28 282
rahrten auterhalb (15 %) - 42

|Summe 28‘ 2 268|

Tabefle 2: Pkw-Falirten am Tag (Szenario 1)

Pkw-Verkehrsaufkommen Szenario 2

[Nutzung --> Pkw-Fahrten pro Tag

Besucher/Kunden  [Einwohner

IWohnnutzung 35 405
Summe 35 405
Fahrten aulerhalb (15 %) - 61

Summe 35‘ 344| 379|

Tabelle 3: Pkw-Fahrten am Tag (Szenario 2)

Im Szenario 2 ist aufgrund der angenommenen héheren Einwohnerzahl und des ange-
nommenen hoéheren Anteils an motorisiertem Individualverkehr das Pkw-Verkehrs-
aufkommen um ca. 41 % hdher als im Szenario 1.

4 LIEFERVERKEHR

Der Lieferverkehr beschrankt sich in Wohngebieten auf wenige Lieferungen wie Mébel,
Pakete etc. und die Miillentsorgung.

Je Einwohner wird mit 0,1 Liefer-Fabrten gerechnet, das sind 0,05 Lieferfahrzeuge je
Einwohner und Tag.

GRI GmbH



Verkehrliche Untersuchung
FNP-Anderung Bereich Wolfswerder in Kleinmachnow Seite 5

0,1 Liefer-Fahrten je Einwohner
138 x 0,1= 14 Liefer - Fahrten = 7 Lieferfahrzeuge/Tag

Das gesamte Aufkommen im Kfz-Verkehr fir das geplante Wohngebiet liegt damit bei:

Szenario 1 Szenario 2
268 Pkw- Fahrten 379 Pkw- Fahrten
+ 14 Liefer-Fahrten + 14 Liefer-Fahrten
282 kfz/Werktag 393 kfz/Werktag

Tagesganglinie

Die Tagesganglinie ergibt sich aus dem Fahrverhalten der Bevolkerung in Neubau-
wohngebieten.

Es handelt sich um eine typische Tagesganglinie des Pkw-Queil- und Zielverkehrs im
Bewohnerverkehr eines Wohngebietes, die von der Forschungsgeselischaft fur Stra-
fen und Verkehrswesen untersucht wurde. Sie dient zum Ablesen der Spitzenstunden
am Morgen und am Nachmittag und zeigt den héchsten Verkehrsanteil pro Stunde
bezogen auf das Gesamtaufkommen.

Aufkommen - Gesamtverkehr (mit Lieferverkehr)

202
184:
16550
14-b=2

l Quellverkehr

Queliverkehr

Zielvarkahr

0D00-0100
0200-0300
0400-0500
0600-0700
0800-0900
1000-1100
1200-1300
1400-1500
1600-1700
1800-1900
2000-2100
2200-2300

Abbildung 1: Tagesganglinie dargestellf filr Szenario 1

Der Anteil der morgendlichen und nachmittéglichen Spitzenstunde betrédgt dabei ca.
14-15% des Tagesaufkommens im Quell- bzw. Zielverkehr.

Die morgendliche Spitzenstunde liegt in der Zeit von 7:00-9:00 Uhr und hat fir das
Wohngebiet folgende Werte im Quell- und Zielverkehr:
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Verkehriiche Untersuchung

FNP-Anderung Bereich Wolfswerder in Kleinmachnow Seite 6
Szenario 1 Szenario 2

Quellverkehr: 18 kfz/h Quellverkehr: 26 kfz/h

Zielverkehr: 1 kfz/h Zielverkehr: 2 kfz/h

Die nachmittégliche Spitzenstunde liegt in der Zeit von 16:00-18:30 Uhr und hat fur das
Wohngebiet folgende Werte im Quell- und Zielverkehr:

Szenario 1 Szenario 2
Quellverkehr: 8 kfz/h Quellverkehr: 11 kfz/h
Zielverkehr: 19 kfz/h Zielverkehr: 26 kfz/h

Entsprechend der RASt 06 ist der Wolfswerder in die Kategorie Wohnstrae einzuord-
nen. Diese Stralen sind fir eine Verkehrsbeiastung von bis zu 400 Pkw/h ausgelegt.

Die StraBlenziige Ginsterheide und Machnower Busch sind gemdafl Verkehrsentwick-
lungsplan der Gemeinde Kleinmachnow als Sammeistralen ausgewiesen. Eine Sam-
melstraRe hat nach RASt 067 eine Kapazitat von 400-800 kfz/h.

5 VERKEHRSVERTEILUNG

Die Verkehrsverteilung wird in einem Verhéltnis von 60% der Fahrten von und nach
Berlin und 40% der Fahrten von und nach Kleinmachnow Zentrum bzw. siidlich an-
grenzende Orte wie Teitow, Stahnsdorf etc. angenommen.

Folgende Verkehrsbelastungen sind im umliegenden Strallennetz zu verzeichnen:
(Quelle: Verkehrsentwicklungsplan Kleinmachnow und Verkehrsmengenkarte 2005
Berlin)

Stralle Verkehrsmenge in kfz/h

Zehlendorfer Damm 1.500
Ludwigsfelder Strale 800
Machnower Busch 100
Ginsterheide 200
Féhrenwald 200

Tabelle 4: Verkehrshelastung Bestand

Damit haben alle umiiegenden Strallen noch Kapazititsreserven zu verzeichnen.

z Forschungsgesellschaft fur Stralten- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe Strallenentwurf, Richtiinien for
die Anlage von Stadtstralen RASt 06, Kéin 2006
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Bei einer ausschlieBlichen Anbindung des geplanten Wohngebietes an den Wolfswer-
der und Am Rund, bedeutet dies, dass in der nachmittaglichen Spitzenstunde die Stra-
Be Am Rund mit 17 kfz/h und der Wolfswerder mit 20 kfz/h zusétzlich belastet wird.

Das heilt die zus&tzliche Belastung des umliegenden StraRennetzes liegt bei 10-18%
und damit weit unterhalb der zulassigen Richtwerte.

6 ERSCHLIESSUNGSVARIANTEN

For eine gesicherte ErschlieBung des Wohngebietes mit 53 Wohneinheiten wurden
verschiedene ErschlieBungsvarianten untersucht.

Prinzipiell unterscheiden sich die 8 Untersuchungsvarianten in der ErschlieBung (iber
einen oder zwei Anbindungspunkte. Des Weiteren unterscheiden sich die Varianten in
der Lage der Anbindungspunkte. Die 8 Varianten sind in einem Lageplan in der Anlage
dargestellt.

Variante 1

Die Variante 1 bindet das Wohngebiet ausschliefliich an den Wolfswerder an.

Um alle Grundstiicke erschlieBen zu kénnen ist eine Briicke fir Kfz uber den Busch-
graben erforderlich.

Das von der Wohnnutzung induzierte Verkehrsaufkommen verteilt sich (iber Wolfswer-
der und Am Rund.

Variante 2

Die Variante 2 bindet das Wohngebiet an zwei Punkten an die Neuruppiner Strale
{Berliner Stadtgebiet} an.

Die Bereiche westlich und 6stlich des Buschgrabens kénnen getrennt voneinander
erschlossen werden. An den Wolfswerder und Am Rund sollen nur die bereits heute
parzellierten, entlang dieser Straen gelegenen Grundstiicke erschlossen werden,
sodass im Ergebnis eine Dreiteilung in der Erschliefung erfolgt.

Fir die Variante 2 missen zwei Verbindungsstralen zur Neuruppiner Stralle gebaut
werden. Beide befinden sich auf Berliner Stadtgebiet. Es wird keine Bricke fir Kfz iber
den Buschgraben benétigt.

Variante 3

Die Variante 3 bindet das Wohngebiet an den Wolfswerder im Westen und die Lud-
wigsfelder StraBe (Berliner Stadtgebiet) im Osten an. Es erfolgt eine Verteilung des
Verkehrsaufkommens auf zwei Anbindungspunkte. Der westliche Teilbereich des
Wohngebietes kann getrennt vom 6stlichen erschlossen werden. Es wird keine Briicke
fir Kfz iber den Buschgraben benétigt.

Es muss eine Verbindungsstrae zur Ludwigsfelder StraRe gebaut werden. Diese geht
durch eine Grinfldche auf Berliner Stadtgebiet und bildet einen Versatz zum gegenu-
berliegenden Buschgrabenweg.

Variante 4

Die Variante 4 bindet das Wohngebiet Uber einen Anbindungspunkt an die Neuruppiner
StraBe und einen weiteren an die Ludwigsfelder Strale an (beide Berliner Stadtgebiet).
Der déstliche und westliche Teilbereich werden getrennt erschlossen.

Es wird keine Briicke fur Kfz Gber den Buschgraben bendétigt.

Die Grundstiicke entlang dem Wolfswerder kénnen zusétzlich Uber die Anbindung an
die Neuruppiner Stralle erschlossen werden.

GRI GmbH
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Es muss eine VerbindungsstraBe zur Ludwigsfelder Stralle gebaut werden. Diese geht
durch eine Griinflache auf Berliner Stadtgebiet und bildet einen Versatz zum gegenii-
berliegenden Buschgrabenweg.

Des weiteren muss eine Verbindungsstrale zur Neuruppiner StraRe gebaut werden.
Dies liegt auf einem bereits fir eine Stichstralie vorgesehenen Grundstick auf Berliner
Stadtgebiet.

Variante 5

Die Variante 5 bindet das Wohngebiet an den Wolfswerder und an den Zehlendorfer
Damm an.

Die beiden Teilgebiete éstlich und westlich des Buschgrabens werden getrennt von-
einander erschlossen. Es wird keine Briicke fir Kfz Giber den Buschgraben bendétigt.

Die ErschlieBung erfolgt vollstdndig (iber das Gemeindegebiet Kleinmachnows.

Der Anschluss an den Zehlendorfer Damm kreuzt das Landschaftsschutzgebiet.
Die Anbindung an den Zehlendorfer Damm kann nur fiir rechts ein und rechts ausbie-
gende Fahrzeuge erfolgen.

Variante 6

Die Variante 6 bindet das Wohngebiet an die Neuruppiner Stralke und an den Zehlen-
dorfer Damm an.

Die beiden Teilgebiete ostlich und westlich des Buschgrabens werden getrennt von-
einander erschiossen. Es wird keine Brucke fiir Kfz (iber den Buschgraben bendétigt.

Die Erschlieung erfolgt teilweise Uber das Gemeindegebiet Kleinmachnows und teil-
weise (Iber Berliner Stadtgebiet, jedoch Uber ein bereits fiir eine Stichstralle vorgese-
henen Grundstick.

Der Anschluss an den Zehlendorfer Damm kreuzt das Landschaftsschutzgebiet.
Die Anbindung an den Zehlendorfer Damm kann nur fur rechts ein und rechts ausbie-
gende Fahrzeuge erfolgen.

Variante 7

Bei der Variante 7 wird das Wohngebiet iber den Wolfswerder erschlossen und lber
eine Anbindung an die Neuruppiner Stralle dstlich des Buschgrabens.

Der dstliche und westliche Teilbereich wird damit getrennt erschiossen.
Es wird keine Brucke fir Kfz (iber den Buschgraben benétigt und das Landschafts-
schutzgebiet bleibt unangetastet.

Die Anbindung an die Neuruppiner StraRe geht Uiber Berliner Stadtgebiet.
Variante 8

Die Variante 8 erschlicBt das Wohngebiet Ober eine Anbindung an die Neuruppiner
Stralle und eine Anbindung an den Zehiendorfer Damm.

Der dstliche und westliche Teilbereich ist (ber eine Briicke (iber den Buschgraben ver-
bunden. Die Anbindung des westiichen Teilgebietes an den Zehlendorfer Damm kann
dadurch direkt erfolgen. Die bereits heute parzellierten Grundsticke entlang dem
Wolfswerder und Am Rund kénnen getrennt vom iibrigen Gebiet erschlossen werden.

Die Anbindung an die Neuruppiner Strale muss Uber Berliner Stadigebiet erfoigen,
jedoch Uber ein Grundstiick, das bereits fur eine Stichstrafle vorgesehen ist.

Eine Briicke fur Kfz (iber den Buschgraben wird bendtigt.
Der Anschluss an den Zehlendorfer Damm kreuzt das Landschaftsschutzgebiet.
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Die Anbindung an den Zehlendorfer Damm kann nur filr rechts ein und rechts ausbie-
gende Fahrzeuge erfolgen.

7 FAZIT

Das Wohngebiet in Verlangerung des Wolfswerder kann verkehrlich erschlossen wer-
den.

Es wurden dazu 8 ErschlieBungsvarianten untersucht.

Die ErschlieBung Uber zwei Anbindungspunkte bietet verkehrlich Vorteile, da sie die
Belastung verteilt und Umwegfahrten vermeidet.

Das Verkehrsaufkommen im Kfz-Verkehr, das vom geplanten Wohngebiet erzeugt
wird, fihrt im angrenzenden StraBennetz noch zu keiner Uberlastung, auch wenn es
vollsténdig Uber den Wolfswerder erschlossen wiirde. Die nach RASt 06 empfohlenen
Grenzen der stiindlichen Verkehrsbelastung werden auch mit einer zusétzlichen Belas-
tung nicht erreicht. Au3erdem erfolgt bereits am Knotenpunkt Wolfswerder/Am Rund
eine Verteilung in Richtung Nordwesten und Siiden, so dass im weiteren Verlauf des
Wolfswerder die zusétzliche Belastung bereits geringer ist.

Als gunstigste Variante fir die ErschlieBung des Wohngebietes wird die Variante 7
angesehen. Sie bindet das Gebiet an zwei Punkten an, am Wolfswerder und an die
Neuruppiner Stralle. Der Verkehr wird unter Beriicksichtigung bestehender Wohnge-
biete angemessen verteilt und das Landschaftsschutzgebiet bleibt unangetastet.

Es wird keine Briicke fur Kfz Ober den Buschgraben erforderlich und die beiden Teilbe-
reiche des Wohngebietes werden getrennt voneinander erschlossen.

Der bestehende Wirtschaftsweg von der Neuruppiner StraBe zum Buschgraben wird
genutzt und angemessen mit einem Minimalquerschnitt ausgebaut. Der Anbindungs-
punkt liegt verkehrlich ginstiger als der alternative Anbindungspunkt an die Ludwigs-
felder Strale, der einen Versatz zum Buschgrabenweg bilden wiirde.

Mit der Nachbargemeine Berlin, Bezirk Stegiitz—Zehlendorf, muss Gber die Anbindung
an die Neuruppiner Strale Ober Berliner Stadtgebiet Einvernehmen hergestellt werden.
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Gemeinde Kieinmachnow (rean ¥,
Der Blrgermeister Jn?/auoo%%a }

Gemsindeamt Kielnmachnow - Postfach 8 - 14533 Kleinmachnow

‘Gemeinsame Landesplanungsabteilung . Dienstgebéude

GL 5 -Angelegenheiten der Regionalplanung- Ihre Nachvicht vom

z. H. Herrn Manfred Hildenbrand Unsex Zelchen

Postfach 60 07 52 Bearbetter/in

14467 Potsdam ‘ _ Datum

61/464% /Apr. 97 wo Frau Neidel ~ 07.0498 B

o

Flachennutzungsplanentwurf Kleinmachnow; : _
- Erwidérung zur Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Fliming vom
19.12.1997 das geplante Baugebiet 1 b ,,Verlingerung Wolfswerder* betreffend ;

~ Sehr geehrter Herr Hildenbrand,

mit Schreiben vom 20. Oktober 1997 hatte die Gemeinde Kleinmachnow die Tréger offentlicher Belange -
zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des Flichennutzungsplanes aufgefordert. Durch die Verwal-
tung der Gemeinde Kleinmachnow werden zur Zeit gemeinsam mit den beauftragten Planem eingegangene
Stellungnatimen der T6B's der Nachbargemeinden sowie der Biirger ausgewertet und geprift, um eine ge-
rechte Abwigung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander vorzubereiten.

Im Rahmen dieses vorbereitenden Abwagungsprozesses wurde u. a. auch die Stellungnahme der Regionalen
Planungsgemeinschaft Havelland-Fliming, insbesondere beziiglich der Aulerungen zum geplanten Bauge-
g h‘net 1 b, Verlingerung Wolfswerder*, untersucht. ' _ ‘

In' der Anlage iiberéende ich Thnen das erste Untersuchungsergebnis als Entwurf unseres Abwagungsvor-

Anlagen ) .
— Kopie der Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Fliming vom 19.12.1997,

— - Gemeindliche Erwidenmg zur Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Fliming
vom 19.12.1997, das geplante Baugebiet 1 b ,,Verlingerung Wolfswerder™ betreffend

mit
Materialien zu den gemeindlichen Stellangnahmen, das geplante Baugebiet 1 b ,,Verlingerung Wolfs-
werder* betreffend - ‘ ' ;
r— 1 —
Durchwohl Bligermelster und Fachbereiche " sprechzetten: Bankverbindung: -
Birgermeister - {033203)36415  FB Kuifui/SorclewSchuien (033203]36520  Dienstog von 9-12 und 13- Mittetrandenburgisc:
" [8Zentiola Stovenung  (033203) 36413 F3 BauervWohnen 033203) 75810  Donnerstog 13080 Soonasserondam
8 KdmmersUFinanzen (033203) 36407  Fox-Nr. Melerelleld 33/35 (03320322748 oder nach felefanischer Konfo-Nr, 3523037384
FBSichetheitfOrdnung (033203} 36511  Fox-NrElstemseg 6-8  (033203)75838  Vereinbarung Bankdeitzohi 160 500 00



Gemeindliche Erwiderung. zur Stellungnahme der Regionalen

Planungsgemeinschaft Havelland-Fliming vom 19.12.97, das
geplante Baugeblet 1b ’Verlangerung Wolfswerder' betreffend.

In der Stellungnahme werden Bedenken gegeniiber dem geplanten Baugebiet
ausgesprochen, da es sich in einem Vorranggeébiet fir den Arten-.und Naturschutz

- befinde und somit den Zielen der Regionalplanung widerspreéhe (1.

Femer wird darauf hmgemesen dafB die geplante Bauflache als reglonaler Grinzug
dargestellt ist (2), und daB die Darstellung des FNP der Darstellung des LP zum FNP

mderspncht (3).

Diese drei Punkte der Stellungnahme werden nachfolgehd. einzeln betrachtet:

1_A_- Inhalt der Stellungnahme. der RPG

Das Gebiet 1b ist nicht an die Ziele der Hegionalplanbng angepalt.

Das Gebiet ist im Regionalplan als Vorranggebiet fir den Natur- und Artenschutz gemat
Plansatz 3.2.2.2 dargestellt. Gemdf3 Plansatz 3.2 2.1 genieBBen in den Vorranggebieten Kir Natur-
und Artenschutz die fir die Artenwelfa!t bedeutsamen Haumanspmche Vorrang vor anderen

Nutzungen:
*Die Vielfalt und E:genart der seltenen und gefdhrdeten Lebensrdumen und der regional bedeun-

samen Landschaftsbestandteile sind dabei so zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dal3

« dig Lebens- und Ausbreitungsbedingungen des Tier- und Pflanzenbestandes erhalten und wo
erforderich verbessert, :

e ihre Funktion im Naturhaushalt gestarkt und

« bestehende Beemtrachngungen mit landschaftspﬂegenschen MaBnahmen beseiligt werden.”

Der Ausweisung als WH stehen regionalplanerische Bedenken gegeniber, weil diese Ziel-
s_e!zung mit der Inanspruchnahme nicht mehr gewahrleistet wird,

1 B. - Erwiderung

Die Bedenken sind nicht gerechtfémgt, weil sich das regionalplanerische Ziel

- 'Vorranggebiet fur den Natur- und Artenschutz' gar nicht auf die gesamte geplante

Bauflache beziehen kann sondem allenfalls auf die tatsachlich vorhandenen Trocken-
raseninseln 6stlich des Buschgrabens. Diese sind jedoch so kleinraumig und zudem
ohne ein Entwicklungspotential, daB ihnen keine regionale Bedeutung zukommen

kann.

Diese Umsténde wurden bei der Grenlzz'iéhung des LSG in der verbindlichen Schutz--
gebietsverordnung des Umweliministeriums (MUNR) vom 12.11.1997 berlcksichtigt,
bei der die Flache des geplanten Baugebletes auBerhalb des Schutzgebietes liegt.

(ANLAGE 2)



Geplantes Baugebiet 'Verl.-'angerung Woilswerder‘ Erwiderung zur Stellungnahme der RPG vom 18.12, 1997, Seite 2

Ein Zielkonflikt ist somit nicht gegeben, die zeichnerische Darstellung des Reglonal-
planes sollte entsprechend angepafit werden.

C - Begrﬂndung' der Erwiderung

Nachrichtlich'in den Regionalplan (ibernommen werden folgende Vorranggeblete

far den Natur- und Artenschutz:

- Naturschutzgebiete (rechtskraftige und solche im Verfahren),

¢ Feuchtgebiete nationaler und internationaler Bedeutung

¢ Lebensraume seltener und vom Aussterben bedrohter Arten mit regtonaler
Bedeutung auBerhalb von Schutzgebieten (u.a. Trockenrasen)

. Natura 2000- Gebiete (SPA)

Da der Bereich 'Verlangerung Wolfswerder' sich weder innerhalb eines Naturschutz-

- gebietes noch eines Landschaftsschutzgebietes befindet, kommt als Einstufungs-
kriterium nur die dritte Kategorie in Betracht.. Diese traf zwar vor Jahren far die Flachen
des geplanten Baugebietes in gewissem Umfang zu, heute sind aber allenfalls noch
vereinzelte Reste dieser schutzwiirdigen Vegetation zu verzeichnen, die aufgrund
natlirlicher Vegetationsentwickiung in absehbarer Zeit ganzlich verdrangt sein

werden.

Im Jahr 1991 waren auf der sandigen Fliche des ehemaligen Grenzgebietes Silber-
grasfluren und Trockenrasen vorhanden, die jedoch bereits im Sommer 1992 in
weiten Teilen von ruderaler Vegetation und Gehdlzaufwuchs (Birken und Robinien)
zuriickgedrangt waren und sich nur noch auf einem durchschnittlich ca. 40 m breiten
Streifen entlang der ehemaligen Grenze darsteliten (siehe Bestandsaufnahme von
IUS 1992, Antace 9). Die Sukzession fiihrte in der Folge zu einer weiteren Verinde-
rung des Artenspektrums, einem Riickgang des Antsils typlscher Arten der Sandrasen
- zugunsten von Gehdlzen und Ruderalarten. Anfang 1997 wies der Bereich westlich
des Buschgraben schlieBlich keine Sandrasenflichen mehr auf, der Bereich stlich
nur noch einige wenige kleinere Trockenraseninseln (siehe Protokolt des Termins von
IUS mit Dr. Casparson zur Abstimmung der PflegemaBnahmen am Machnower Busch
am 21.01.1997). Die kontinuierliche Zuriickdrangung der lichtliebenden Arien der
Sandtrockenrasen durch fortschreitende Birkenbewaldung wurde von Dr. Casparson
bestatigt und dber die letzten Jahre dokumentiert (ANLAGE 10).

Kleine Sandtrockenrasenfragmente, wie sie hier anzutreffen sind, haben in bewal-
dungsfahigen Bereichen keine dauerhafte Perspektive und verlieren durch natirliche
Vegetationsentwicklung (Birkengeholze) in absehbarer Zeit ihren gesetzlichen
Schutzstatus ganzlich. D.h. bereits vor Beginn der baulichen Nutzung werden keine
besonders geschiitzten Biotope mehr anzutreffen sein. Seitens der zustandigen
Behorde wurden in dhnlich gelagerten Fallen in Kleinmachnow fiir derartige
temporére Trockenraseninseln Ausnahmegenehmigungen nach § 36 bzw. Befrejun-
gen nach § 72 BbgNatSchG im Vorfeld der Bauleitplanung etteilt (Europarc,
Collegium Augustinum, ApartHotel).

Im- Landschaftsrahmenplan (LRP 1996) als fachlicher Grundlage des Regionalplanes
. werden als regionale Erfordemisse und MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung
von § 32-Biotopen nur groBflachigere Gebiete als Schutz- und Entwicklungsschwer-

— 3____ Stand 27.03.98
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. punkte fir Heide und Sandtrockenrasenbiotope genannt, so der Saarmunder Berg,
der-Beelitzer und der Giterfelder Truppenibungsplatz, lichte Kiefemwalder auf

Danensanden, Sand- und Kiesgruben (LRP, S. 29). Als Kriterium fiir die Ausweisung

~ von nach § 32 geschitzten Biotopen als Vorranggebiete fir Naturschutz und Land-
schaftspflege wird im LRP eine Grofe von mehr dls 10 ha (Text S. 101) aufgefiihn.

Im Widerspruch dazu _sind seinerzeit alle Flachen entlang des Buschgrabens,
einschlielich des ehemaligen Grenzstreifens als Biotope sehr hoher Bedeutung far
den Biotop- und Artenschutz (Karte 6), als 'Biotop mit landesweiter Bedeutung > 5 ha'
- {Karte 21) und dakher als 'Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege’ in Karte
23 ‘Integration in die raumliche Gesamtplanung/ Regionalplanung' dargestelit
worden(ANLAGe 4). Grundlage dieser.Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes
von 1996 stellte die inzwischen veraltete selektive Biotopkartierung des LUA von 1991
dar. Zu diesem Zeitpunkt war neben dem Buschgraben sidlich des Zehlendorfer
Dammes und dem Buschgrabensee auch noch das gesamte ehemalige Grenzgebiet,
das sich als groBflachige Sandflache darstelite, als geschiitztes Biotop anzusprechen.

Nach dem aktuellen Bestand sind diese Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes
jedoch falsch. Im Bictopkataster des Landesumweltamtes (LUA 1997, dargestellt im
Landschaftsplan der Gemeinde 1997) sind folgerichtig die Trockenrasen im
ehemaligen Grenzstreifen (Verlangerung Wolfswerder) nicht mehr enthalten. Als
gesetzlich geschiitzte Biotope werden in dem hier interessierenden Bereich der
Gemeinde auch nur der Buschgrabensee als Kleingewasser und das an der
Ostgrenze Kleinmachnows stdlich des Zehlendorfer Dammes befindliche, als
Naturschutzgebiet gesicherte Buschgrabengebiet aufgefithrt, nicht aber das geplante

. Baugebiet 'Verldngerung Wolfswerder'(LP S.52 ff, ANLAGE 7).

Die Ausweisung der nicht innerhalb des rechtskraftigen Landschaftsschutzgebietes
befindlichen Fliachen als Vorranggebiet ‘Natur- und Artenschutz’ im Regionalplan
kann somit nur auf der nachrichtlichen Ubemahme nicht mehr aktueller Daten
beruhen. Eine Anpassung der nachrichtlichen Ubemahme der nach § 32 geschiitzten
Biotope an den aktuellen Bestand fand offensichtlich nicht statt. Sie ist aber sachlich
dringend geboten. Nach einer Gerichtsentscheidung des Verwaltungsgerichtes
Mannheim (AZ 52 11 486 vom 27.11.1986) verlieren Bestandsdaten nach 5 Jahren
lhre Aktualitat und konnen z.B. nicht mehr als gesicherte Grundiage einer
Planfeststellung dienen. ' '

'Mit der daher gebotenen Aktualisierung entfallt die Darstellung der Flachen 'Verlange-
rung Wolfswerder' im Regionalplan als Vorranggebiet ‘Natur- und Artenschutz’
-automatisch. . ‘ :
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Geplantes Baugebiet 'Verlangerung Wolfswerder  Erwiderung zur Steliungnahme der RPG vom 19.12,1997, Selte 4

2 A - Inhalt der Stellungnahme der RPG

Das Gebiet ist im Regionalplan als regionaler Griinzug nach Plansatz 3.7.3 dargestellt.

Regionale Grinztige sollen “als atiraktive, artenreiche und im Bahmen einer standorigerechten,
okologisch vertraglichen Nutzung Verbindungselemente innerhalb-des regionaien'Fre:raum-
verbundes erhalten bzw weiterentwickelt werden. Sie sind von Bebauung freizuhalten;..

Der Fléche kommt eine besondere berdrliche und damit regionale Bedeutung z2u
+ als Freiraum und Siedlungszéasur sowie

e als Klimatischer Ausgleichsraum
hinsichtlich ihrer Funktion im S;edlungsgefuge an der Stadtkante zu Berlin.

Der Erhalt der Stadtkante ist fir die Lesbarkeit der Raumstrukturen von wesenllicher Bedeutung
und pragt die Eigenart des Raumes nachhaltig.

Mit der Entwickiung von Griinverbindungen entlang des Buschgrabens wird diesem Freiraum
{(kanftig) eine hohe Bedeutung fir die Erholungsnutzung zukommen.

2B - _Erwiderung

Aufgrund der anzutreffenden rtlichen Situation muB eine regionale Bedeutung des
Griinzuges stark angezweifelt werden. Selbst eine Gberdrtliche Bedeutung ist nur in
begrenztem Umfang aufgrund der direkten Nachbarschaft zu Zehlendorf gegeben.
Wenn es sich jedoch nicht um einen regionalen Grinzug handelt, kann auch kein Ziel

der Regionalplanung betroffen sein.

Die vorhandene Funktion der Griinverbindung fiir die Erholung und die Darstellung
. -einer Siedlungskante haben nach Kenntnis der Gemeinde keine regionale, sondern
_eine ortliche Bedeutung. Sie werden durch die Planung nicht in Frage gestellt,
sondem kdnnen in. Form eines groBziigigen, den Buschgraben begleitenden innerdrt-
lichen Griinzuges mit Verbindungs- und Erholungsfunktion realisiert werden, wie es
auch der Wunsch von Zehlendort ist. {Siehe Steilungnahme der Senatsverwaltung

‘Berlin vom 04.12.97).

- In der Kreisentwicklungskonzeption wird nur die Teltowkanalaue, nicht aber der
Buschgraben als Freiraum- Uberértlicher Bedeutung genannt. Der Buschgraben ist
lediglich als ortliche Griinzasur dargestellt (Karten 5-7a und 5-7b, ANLAGE 6), deren
Funktion aufgrund-der geplanten groBziigigen Grinverbindung nicht e:ngeschrankt

vwrd

Die angesprochene regionale Bedeutung der Flache am Buschgrabensee als klima-
tischer Ausgleichsraum stellt eine Vermutung dar, die durch vorhandene Gutachten
nicht abgeleitet werden kann. Selbst im Falle einer Beeinflussung wirde die geplante
Inanspruchnahme flir maximal zweigeschossige Bebauung mit einem geringen
Versiegelungsgrad der Flache von max. 15 % das kl[matlsche Ausgleichspotential

nicht wesentlich mindem.

— 9"_ Stand. 27.03.98
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Zur Klarung der tatsdchlichen klimatischen Bedeutung des Gebietes und dem zu
erwartenden Umfang der theoretisch méglichen klimatischen Folgen wurde eine
stadtklimatologische Steliungnahme in Auftrag gegeben.

2 C - Begriindung_der Erwiderung

Das regionalplanerische Ziel ist in der Stellungnahme verkirzt zitiert (siehe S. 94 RP),
dadurch entfiel der Bezug zur Landschaftseinheiten gliedemden Funktion der
regionalen Griinziige wie auch der Verweis auf Tabelle 3.7.1 des Regionalplans:

"Regionale Grinzage sollen die unter 3.7.2. genannten Landschaftseinheiten gliedem

und als atfraktive, artenreiche und im Rahmen einer standortgerechten, dkologisch vertraglichen
Nutzung Verbindungselemente innerhalb des regionalen Freiraumverbundes erhalten bzw. _

weiterentwickelt werden (val. Tabelle 3.7.1). ..." (Verklirzung hervorgehoben).

In der,bedeutsémen Tabelle 3.7.1. ist auf Seite 102 des RP der Kleinmachnow
betreffende Grinzug dargestellt. Er umfaft Griinziige am'Nuthe- Unterlauf und am

Teltow-Kanal/ Griebnitzsee mit ... -Baketal .....
Der-Bereich Buschgraben ist hier nicht erwéhnt.

In der Begrindung und Erlauterung zu Plansatz 3.7.3 auf Seite 207 RP wird dargelegt.r

-dafB die Flachen und MaBnahmenvorschlige aus den Entwicklungskonzepten der

Landschaftsrahmenpléne entwickelt wurden. (ANLAGE 5)

A:i‘.fich in dem Landschaftsrahmenplan wird bei den Anforderungen an die Siediungs-

entwicklung in Tabelle 2.3.3 der Bereich Buschgraben weder unter dem Ziel "Erhalt
von Grinzasuren® noch unter dem Ziel "Sicherung der Naturhaushaltsfunktion im
Siedlungsbereich - Klima* als Prioritdt genannt. (ANLAGE 4) '

Festzustellen ist, daB der Griinzug - vom Wohnstift Augustinum beim Teltowkanal her
kommend - sich in'einem schmalen Band entlang des Buschgrabens bis zum Busch-
grabensee erstreckt und dort endet. Er findet weder eine Fortsetzung in nordliche
Richtung (dort ist der Buschgraben als naturfemer, innerstadtischer Graben ohne
begleitende Griinflichen.anzusprechen), noch in westlicher Richtung (dort schlieBt die

'vorhandene Bebauung Kleinmachnows und Zehlendorfs an). Es handelt sich also um

eine Ortliche, allenfalls (da Zehlendorf angrenzt) Gberériliche Griinverbindung, die am
Buschgraben endet. ' ‘ . :

Der Bereich Buschgraben ist in der Karte 5-7a der Kreisentwicklungskonzeption
weder als "regional und kreislich bedeutsamer Freiraum* noch als *Freiraum mit dber-
drilicher Bedeutung® dargestelit. In These 2 zu Abschnitt 5.1 der Kreisentwicklungs-
konzeption wird klargestellt, daB zu den regional und kreislich bedeutsamen Frei- -
raumen das Gebiet des LSG 'Parforceheide’ und die Rieselfelder éstlich und sidlich
Gterfelde gehdren. Mit der rechtskraftigen Verordnung zum LSG vom 12.11.1997 ist

-dokumentiert, daf3 das gepiante Baugebiet somit nicht Zum Freiraum reg'io_naler und

kreislicher Bedeutung zahlt (ANLAGEN 2 UND 6). -

Vor diesem Hintergrund ist eine Ableitung des regionalen Griinzugs fachlich nicht
erkennbar. A .

"Stand 27.03.98
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Das Landschaltsplanerische Gutachten zum Engeren Verﬂechtungsraum kann nicht
als Grundlage gedient haben, denn dort sind fir Kleinmachnow nur der Bereich am
- Teltowkanal sowie der Bannwald als ubergeordnete Griinverbindungen dargestellt;
allein der Bereich westlich der BAB wird in Kleinmachnow als Gebiet mit besonderer
Bedeutung fir den Ressourcenschutz - Klima ausgew:esen (MUNR 1994, ANLAGE 3)

Selbst das Landschaftsp!anensche Gutachten zum- Reglona!pian gibt keine Anhalts-
punkte einer entsprechenden klimatischen Bedeutung. In Plan 4 des Gutachtens
(Klima-, Luft- Larmschutz) ist die Flache wie die restliche Sxedlungsflache von Klein-
machnow als ‘Wirkungsraum Siedlung' ausgewiesen.

Im Regionalplan sind die Fldchen daher auch weder nach Plansatz 3.6.4.2.b als
regionale Luftaustauschbahn noch nach Plansatz 3.6.4.2 ¢ als klimaaktiver Innen-
stadtbereich aufgeflhrt. Als regionale-Kaltluftentstehungsgebiete werden fiir den
Raum Teltow-Stahnsdorf-Kleinmachnow nur die Teltowkanal-Niederung, die Béke-
niederung, die Parforceheide und die Rieselfelder zwischen Guterfelde und GroB-
beeren nicht aber der Bereich am Buschgraben genannt (ANLAGE 5).

Beachtenswilrdig fir-die Bewertung der méglichen Auswirkungen der geplanten
Bebauung ist zudem, daBB von dem nicht parzellierten Gebiet um den Buschgraben
-von insgesamt 13,5. ha zwei Drittel, d.h. 8,8 ha als Landschaftsschutzgebiet dauerhaft
gesichert werden und ledigfich auf 4,7 ha eine mafvolle, maximal zweigeschossige
Bebauung mit einer Grundfidachenzah! von 0,2 geplant ist. Die Inanspruchnahme far
Bebauung und Versiegelung wird unter Beriicksichtigung dér ErschlieBung insgesamt

maximal 15 % betragen.

- 22— Stand 27.03.98
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3 A - Inhait der Stellungnahme der RPG

Die Darstellung im FNP widerspricht auch den Darsteﬂungen in den Fachkarten des LP:
» Karle der Raumempfindlichkeit - hohe Empfindlichkeit
* Landschafts- und Freiraumstrukturkonzept: Siediungsgepragte Grin- und Freifiiche

3 B - Erwiderung

Dleser Umstand ist der Gemeinde bekannt; er belnha{tet jedoch keme Aussage mit
reglona!planenscher Bedeutung

Die Gemeinde hat snch im Rahmen ihrer Planungshoheit gegen die Umsetzung des
. idealisierten landschaftsplanerischen Frelraumstrukturkonzeptes ausgesprochen und
fir eine. Fortsetzung der berelts 'vor dem Kriege an dieser Stelle begonnenen Sied-

lungstatigkeit.

Eine s’olche'Abwelchung der Inhalte des Bauleitplanes von denen .des Landschafts-

-plans ist nach Brandenburgischem Naturschutzgesetz durchaus méglich; sie muB nur
begrindet dargelegt werden. (Siehe § 3, Satz 4 BbgNatSchG und Nr. 6.6 des
Gemelnsamen Erlasses Bauleitplanung und Landschaftsplanung)

Die fachliche Beurteilung der Unteren Naturschutzbehorde zum Landschaftsplan stellt
+ fur das Gebiet 'Verldngerung Wolfswerder' fest, daB aufgrund der Ubernahme des
Gebietes in die Landschaftsplan-Planungskarte Kompensatlonsmaﬂnahmen zu
formulieren sind und nennt entsprechende Anforderungen. Femer weist sie darauf
hin, daB die dargestellte Beeintrachtigung der Biotope nicht zutrifft und auch nicht von
einer Zerstdrung der Griinverbindung auszugehen ist. :

3 C - Begriindung der Erwiderung

Der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan ist ein Fachgutachten, das ein Teil
des Abwagungsmaterials der Gemeinde bei der Aufstellung des FNP ist.

In diesem Fall ist die Gemeinde der fachlichen Einschitzung des Landschaftsplaners
nicht gefolgt, da bei naherer Betrachtiing und unter Wirdigung der besonderen
Vorbelastung der Flachen die Realisisrung des Baugebietes nicht konfliktbelasteter
ware gls die anderer Neubaugebiete Kleinmachnows. Die der Raumempfindlichkeits-
- karte-des Landschaftsplanes zugrunde liegende Bewertung beriicksichtigt teilweise
nicht den aktuellen Bestand, geht von unzutreffenden Empfindlichkeiten gegentiber
Nutzungsintensivierungen.aus und kann daher nicht als Indiz fiir eine Unveftraghch-

keit verwendet werden.

In der Darstellung des Landschaftsplanes zu den Auswirkungen auf Natur und Land-
schatft wird bei dem Schutzgut Wasser ein mittleres und bei vier Schutzgiitem ein '
hohes Konfliktpotential konstatiert. (LP, S. 91) Dabei ist festzustellen, daB eine hohe
Bewertung des Schutzgutes Boden prinzipiell bei allen Baugebieten mit einer Neu- _
versiegelung, auch bei Béden mit starker anthropogener Beeintrichtigung, erfolgt

(ANLAGE7 S. 88).

—_ 8._— Stand 27.03.'98
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Somit verbleiben drei, differenzierter zu betrachtende Schutzgﬁter mit hoher Konflikt-
einschatzung: Klima, Biotop- und Artenschutz sowie Orts- und Landschaftsbild/
Siedlungsstruktur. -

Beim Klima wird im Landschaftsplan von einer hohen Empfindiichkeit des Gebiets
gegeniiber Nutzungsintensivierungen und einer potentiellen Beeintrachtigung még-
licher Luftleitbahnen im Buschgrabengrinzug ausgegangen. Wahrend die erste
Einschatzung auf einer direkten Ubertragung der Darstellungen des Umweltatlasses
Berlin beruht, was aufgrund der fiinffachen VergroBerung auf die Ebene der Land-
schaftsplanung fachlich sehr problematisch ist, erfolgt die zweite Einschatzung ohne
direkte Ubernahme aus dem Umweltatlas allein aufgrund eigener Einschatzungen der
Landschaftsstruktur. Dies geschieht, obwohl im Umweltatlas ausdricklich auf die
Schwierigkeiten des Nachweises lokaler Windsysteme ‘hingewiesen wird. Die Ein-

~ schatzungen des Landschaftsplanes werden von den Autoren mit dem Hinweis
relativiert, diese seien auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens bei Bedarf zu

f:berp__rﬁfen. ' K :

Da einerseits aus den Gbergeordneten Fachplanungen keine Hinweise auf eine Gber-
oriliche Bedeutung der Fiachen am Buschgraben fir das Klima abzuleiten sind, '
‘andererseits die ungesicherten Vermutungen des Landschaftsplanes im Raume
stehen, wurde zurKlarung der tatsachlichen Bedeutung des Gebietes eine stadt-

- klimatologische Stellungnahme in Auftrag gegeben.

Beim Biotop- und Artenschutz wird unzutreffenderweise von einem Verlust von
Biotopen hoher (Eichen-Hainbuchenwald) und mittethoher Wertigkeit (Ruderal- und
Sandflachen) ausgegangen. Dies steht im Widerspruch zu der Auffassung der
prifenden Fachbehdrde UNB - die in ihrer fachlichen Beurteilung klarstellt, daB nicht
von einem Verlust des Waldes auszugehen ist - wie auch der eigenen '
Gesamteinschitzung der Landschaftsplaner: *Die Flache hat aufgrund starker
‘anthropogener Pragung (Aufschiittung, Mauerstreifen) nur mittleren einen
Bestandswert. * ((ANLAGE 6, LP, S. 91, (ANLAGE 8). :

Uunter Beriicksichtigung des Potentials, d.h. der méglichen Entwicklung, kommt dem
Gebiet bei zu erwartendem Verschwinden der noch vorhandenen Trockenrasen-
bruchstiicke infolge der natirlichen Vegetationsentwicklung (Birkengeholz) dariber
hinaus zukdnftig nur nocheine-geringere Bedeutung far den Arten- und Biotopschutz
211.. Die Elachen mit hohem Biotopwert bzw. mit hohem Potential wurden vom MUNR
als Landschaftsschutzgebiet gesichert (ANLAGE 2).

Beim Orts- und Landschaftsbild/ Siedlungsstruktur wird die Bebauun'g im
' Buschgrabengriinzug sowie die Bebauung der Grinzasur zwischen Kleinmachnow
und Beriin-Zehlendorf als Begriindung eines hohen Konfliktpotentials angefthrt.

Um zu dieser Einschatzung zu kommen, miiBte man von einem weitgehenden Verlust
der Fliche ausgehen. Tatsachlich ist aber eine bauliche Nutzung (zudem mit hohem
Grinanteil) nur far den ndrdlichen, nicht im Landschaftsschutzgebiet befindlichen Teil
der Fliche vorgesehen. Der Grinzug als solcher, wie auch die Griinzasur, werden
nicht in Frage gestellt. Eine veritable, erholungswirksame Grinverbindung a8t sich -
auch bei Realisierung des Baugebietes verwirklichen. Die im Landschaftsplan als
Mindestbreite genannten 40 m (LP, S. 155) werden nach den derzeitigen Konzepten,

Stand 27.03.98
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die eine Grinzasur zwischen dem westlichen und &stlichen Teil des Baugebietes in
50 m Breite vorsehen, sogar Uberschritten. Die Nutzungsqualitét der grof3ziigig
verbleibenden Griinflachen wird mit der Sanierung des Buschgrabensees deutlich
steigen. Deren Realisierung wird aufgrund der Geruchsbelastigung mit Verwirk-
lichung des Baugebietes sogar wahrscheinlicher. '

In Anbetracht der aus diesen Aspekten abziileitenden geringeren Starke des zu

erwartenden Konfliktpotentials hat die Gemeinde in ihrer Entscheidung stadtebauliche
Belange vor vermeintliche Belange von Natur- und Landschaftsschutz gestellt und.die .
Darstellung des geplanten Baugebietes im Flachennutzungsplan beschlossen.

— 10— : ' Stand 27.03.98





